PROJEKT (05.03.2025 r.) — do wytozenia

Uchwata Nr ....... [oveiin. Lo,
Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
zdnia ... roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Drawsko Pomorskie dla terenu Pofczyhska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska
w Drawsku Pomorskim uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Zgodnie z uchwatg Nr LXXIX/680/2023 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia
25 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Drawsko Pomorskie, po stwierdzeniu,
ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Drawsko Pomorskie dla terenu
Potczynska nie narusza ustaleh ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie”, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Drawsko Pomorskie dla terenu Potczynska, zwany dalej planem
miejscowym, ktérego granice okreslone zostaty na czesci graficznej planu miejscowego,
stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) czes¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, zawierajgca wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko
Pomorskie”, stanowigca zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, poza ktérg nie moga
by¢ lokalizowane budynki;

3) obiekcie towarzyszgcym — nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek
Z pomieszczeniami  pomocniczymi,  technicznymi,  socjalnymi,  gospodarczymi,
garazowymi oraz inne obiekty i urzadzenia niezbedne do funkcjonowania inwestycji
realizowanej zgodnie z przeznaczeniem terenu;

4) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowe;,
w tym wysokiej i Sredniej w formie: rzedow drzew, zywopfotdw, pasm krzewodw;
na maksymalnej powierzchni nie przekraczajgcej 20% wyznaczonego pasa zieleni
izolacyjnej dopuszcza sie realizacje: obiekidow i urzgdzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢, ktdre nie powodujg przekroczenia
standardow jakos$ci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.
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§ 4. 1. Czesc¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne
stanowigce obowigzujgce ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) pas zieleni izolacyjnej;

5) granica strefy WIII ochrony stanowisk archeologicznych;

6) granica strefy mozliwej lokalizacji instalacji, urzadzen i obiektow zwigzanych z produkcjg
energii 0 mocy przekraczajgcej 500kW, pozyskiwanej z energii stonecznej, wraz ze strefg
ochronnag;

7) symbole okreslajgce przeznaczenia terenéw, zgodnie z § 5.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na czesci graficzne planu
miejscowego wynikajg z przepisow odrebnych lub stanowig oznaczenia informacyjne.

§ 5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, dla terenu
1IMNW-U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, dla terenéw: 1MW-U, 2MW-U;

3) teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy, dla terenu 1PEF-RN;

4) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, dla terenu 1RN;

5) teren tak i pastwisk, dla terenéw: 1RNL, 2RNL;

6) teren tak i pastwisk lub wod powierzchniowych srédlgdowych, dla terenu 1RNL-WS;

7) teren wod powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni, dla terenu 1WS-Z.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie obowigzek
lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,

z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1, nie dotyczy:

a) realizacji inwestyciji celu publicznego,

b) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczgco
negatywnego wptywu na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie";

3) dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéow MNW-U, MW-U jak dla terendow
mieszkaniowo-ustugowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, dla strefy ,WIII” ochrony

stanowisk archeologicznych, ustala sie:

1) obowigzek wspoétdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych
Z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw;

2) obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkow.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu ustala sie:

1) dopuszczenie sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy dziatki;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach terenu,
na ktérym lokalizowane jest inwestycja, w liczbie nie mniejszej niz:
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a) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
albo 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc pracy;

3) dla liczby miejsc do parkowania, ustalonych na podstawie pkt 2 lit. b, obowigzek realizaciji
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi do 40,
b) 2 stanowiska, przy liczbie stanowisk powyzej 40;

4) dla lokalu ustugowego o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 50 m? dopuszczenie
zwolnienia z obowigzku okreslonego w pkt 2 lit. b;

5) realizacje miejsc do parkowania dla samochodéw w formie: parkingu, wiaty, garazu.

§10. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow

podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych uwzglednia sie:

1) potozenie obszaru objetego planem miejscowym w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie", dla ktérego obowigzujg ograniczenia wynikajgce
Z przepiséw odrebnych;

2) strefe kontrolowang sieci gazowej wysokiego cisnienia DN150 relacji Drawsko
Pomorskiego - Swidwin, dla ktérej obowigzujg ograniczenia zgodnie z ust. 2.

2. W strefie kontrolowanej sieci gazowej wysokiego cisnienia DN150 relaciji
Drawsko Pomorskiego — Swidwin obowigzujg ustalenia dla poszczegéinych typéw obiektéw
wedtug przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego, warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.
Dla danego typu gazociggu odlegtos¢ od osi gazociggu do skrajnych elementéw paneli
fotowoltaicznych wynosi 5 m (i 3 m od ogrodzenia) oraz nalezy zachowac odlegtos¢ 10 m
od osi gazociggu do wykonywanych uziomoéw infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie granic terendw pod budowe urzgdzenh, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2023 r. poz. 977, 1506, 1597) oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami w  zabudowie, zagospodarowaniu [ uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko:

1) w granicach terenu 1PEF-RN dopuszcza sie instalacje, urzadzenia i obiekty zwigzane
Z produkcjg energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW;

2) wyznacza sie strefe ochronng zwigzane =z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko, w obrebie ktérej ma sie zamkng¢ oddziatywanie zwigzane
z lokalizacjg instalacji, urzadzen i obiektéw zwigzanych z produkcjg energii 0 mocy
przekraczajgcej 500 kW.

§ 12. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem ustala sie dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?;

2) szerokosc frontu nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg wydzieleh pod infrastrukture
techniczng oraz terendéw przeznaczonych na cele rolnicze.

3. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dla systemu komunikaciji:
a) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez zjazdy z drog
przylegtych do obszaru objetego planem miejscowym,
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2)

b) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem miejscowym z drég przylegtych
do obszaru objetego planem miejscowym,

c) dopuszczenie realizacji drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6 m;

dla systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na wszystkich terenach
w granicach obszaru objetego planem miejscowym; niezaleznie od ustalen
szczegotowych, dla budowli infrastruktury technicznej, dopuszcza sie wysokosc
zabudowy do 15 m,

b) powigzanie z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci
realizowane w granicach obszaru objetego planem miejscowym,

C) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody; Srednica
sieci wodociggowej nie mniejsza niz 50 mm; dla potrzeb przeciwpozarowych
zaopatrzenie z sieci wodociggowej z uwzglednieniem hydrantdbw o minimalnej
Srednicy 100 mm,

d) odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. e; Srednica
sieci grawitacyjnej nie mniejsza niz 200 mm, sieci ttocznej nie mniejsza niz 64 mm,

e) dopuszczenie odprowadzania Sciekbw poprzez indywidualne urzadzenia
gromadzenia lub oczyszczanie Sciekdw, gdy z przyczyn technicznych podigczenie
do sieci kanalizacyjnej nie bedzie uzasadnione, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na
wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

g) gromadzenie odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energie elektryczng: siecig $redniego lub niskiego napiecia,
lub z indywidualnych zrédet energii, w tym zrédet energii odnawialnej, z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych,

i) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta,
w tym odnawialnych zrodet energii cieplnej,

i) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia lub indywidualnych
zrédet gazu,

k) na terenach, na ktérych wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych nalezy uwzglednic
przepisy odrebne dotyczgce urzgdzenh melioracji wodnych.

§ 14. W planie miejscowym obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala

sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

1)
2)
1)

2)
3)

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdétowe

§ 15. 1. Dla terenu 1IMNW-U ustala sie:

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
lub ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
dopuszczenie realizacji ustug wytgcznie w formie ustug nieucigzliwych.
2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
budynkéw ustugowych;
obiektow towarzyszgcych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustala sie:

1)
2)

3)
4)

wysokos$¢ zabudowy do 10 m, przy czym dla obiektow towarzyszgcych do 5 m;

dachy dwuspadowe kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°; dla budynkéw
pomocniczych dopuszcza sie dachy ptaskie;

maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,9;

minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

4



PROJEKT (05.03.2025 r.) — do wytozenia

5) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 30%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 50%.

4. Dla czesci terenu obowigzujg zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, dla strefy
~WIII" ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 8.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drég, o ktérych mowa w § 13 pkt 1.

§ 16. 1. Dla terenow: 1IMW-U, 2MW-U, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
Z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszczenie realizacji ustug wytgcznie w formie ustug nieucigzliwych.
2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) budynkéw ustugowych;
3) obiektéw towarzyszacych.
3. W zakresie zasad ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy do 12 m, przy czym dla obiektéw towarzyszgcych do 5 m;
2) dachy pfaskie;
3) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 2,0;
4) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
5) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 50%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%.
4. Dla czesci terenu1MW-U obowigzujg zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
dla strefy ,WIII” ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 8.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drég, o ktérych mowa w § 13 pkt 1.

§17.1. Dla terenu 1PEF-RN ustala sie przeznaczenie terenu — teren elektrowni
stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje magazynow energii.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy do 5 m;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%;

3) w przypadku realizacji przeznaczenia terenu okreslonego jako teren elektrowni
stonecznej, obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjne;j.

4. Dla czesci terenu obowigzujg ograniczenia dla strefy kontrolowanej sieci gazowej
wysokiego ciénienia DN150 relacji Drawsko Pomorskiego - Swidwin, o ktérych mowa w § 10
ust. 2.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drég, o ktérych mowa w § 13 pkt 1.

§ 18. Dla terenu 1RN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) zakaz zabudowy, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem,
ze nie zmieni to przeznaczenia gruntow rolnych;

3) obstuge komunikacyjng z drog, o ktérych mowa w § 13 pkt 1.

§ 19. Dla terenéw: 1RNL — 2RNL, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren gk i pastwisk;

2) zakaz zabudowy, z wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem,
ze nie zmieni to przeznaczenia gruntow rolnych;

3) dla czesci terendw obowigzujg zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, dla strefy ,WIII”
ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 8;

4) obstuge komunikacyjng z drdg, o ktérych mowa w § 13 pkt 1.

§ 20. Dla terenu 1RNL-WS ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu — teren fgk i pastwisk lub wéd powierzchniowych srédlgdowych;

2) zakaz zabudowy, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem,
Ze nie zmieni to przeznaczenia gruntow rolnych;

3) dla czesci terenu obowigzujg zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, dla strefy ,WIII”
ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 8;

4) obstuge komunikacyjng z drdg, o ktérych mowa w § 13 pkt 1.

§ 21. Dla terenu 1WS-Z ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni;

2) zakaz zabudowy, z wyjgtkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw
matej architektury;

3) dla terenu obowigzujg zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, dla strefy ,WIII” ochrony
stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 8;

4) obstuge komunikacyjng z drdg, o ktérych mowa w § 13 pkt 1.

Rozdziat 3
Ustalenia konncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Drawska Pomorskiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr ...,
Rady Miejskie w Drawsku Pomorskim
zdnia ..o roku

Czes¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000
(ujawniony zostanie po kliknieciu w ikone)
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...,
Rady Miejskie w Drawsku Pomorskim
Zdnia .o roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...,
Rady Miejskie w Drawsku Pomorskim
Zdnia .o roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie miejscowym, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr....................
Rady Miejskie w Drawsku Pomorskim
Zdnia .o roku

Dane przestrzenne
(ujawniony zostanie po kliknieciu w ikone)
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr....................
Rady Miejskie w Drawsku Pomorskim
zdnia.......cccoeeeeeeeeenn. roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drawsko
Pomorskie dla terenu Potczynska

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), zwanej dalej
Ustawa, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam do uchwalenie projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drawsko Pomorskie dla terenu Potczynska,
zwany dalej projektem planu.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr LXXI1X/680/2023 Rady
Miejskiej w Drawsku Pomorskim zdnia 25 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drawsko
Pomorskie.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjgtkiem:

— wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak takich obszarow;

— terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
ze wzgledu na brak takich obszaréw i obiektow;

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
ze wzgledu na brak terendw, dla ktérych jest potrzeba okreslania tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

Zatgcznikami do uchwaty sa:

— czes¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, zawierajgca wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko
Pomorskie”, stanowigcy zatgcznik nr 1;

— rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatgcznik
nr2;

— rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktére nalezg do =zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatgcznik
nr3

— dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

Projekt planu zostat opracowany na podstawie ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie”, zwanego dalej
Studium. Zgodnie ze Studium zachodnia czes¢ obszaru mpzp przeznaczona jest pod tereny
rozwojowe MU — teren zabudowy mieszkaniowej wielofunkcyjnej, wschodnia czes¢ obszaru
opracowania przeznaczona zostato pod obszary rozmieszczenia urzadzeh wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy wiekszej niz 500kW wraz ze strefg ochronng —
wytgcznie elektrownie fotowoltaiczne. Pozostata cze$¢ obszaru zostata utrzymana w
uzytkowaniu rolniczym w formie fgk. W ustaleniach Studium brak jest ustalen dla tych
terenow, kierunki, wytyczne i wskazniki zagospodarowania terenéw zostaty okreslone
ogolnie, w odniesieniu do poszczegolnych rodzajéw zabudowy. W zakresie zasad
i wytycznych dla obszaréw miejskich okreslono maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 4
kondygnaciji. Ponadto, w tym samym podrozdziale w paragrafie 148 znalazt sie nastepujgcy
zapis: ,Na dziatka budowlanych - niezaleznie od przeznaczenia dziatki — zachowac¢ nalezy
50% powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie ekstensywnej, 30% w zabudowie
intensywnej.”
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Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 15,6 ha zlokalizowany w pdétnocnej
czesci miasta w rejonie ulicy Pofczynskiej. Caly obszar stanowig tereny rolnicze
niezabudowane w formie gk i pastwisk. Ponadto, na dziatce 30/1 znajduje sie sztuczny
zbiornik wodny. W granicach planu zlokalizowane sg urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, m.in.: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej.

2. Realizacja wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajgce na uwzglednieniu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione
poprzez regulacje projektu planu zawarte w czesci opisowej uchwaly,
jak réwniez na zatgczniku nr 1. Na czesci graficznej planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a Ww miejscach, gdzie dopuszczono zabudowg ustalono
nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy. W czes$ci opisowej uchwaty regulacje
odnoszgce sie do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdinych terendw oraz w ustaleniach ogélnych uchwaty;
waloréow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje
zawarte w ustaleniach szczegotowych dla terendw oraz w ustaleniach ogoélnych uchwaty;
wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdinych terendw oraz w ustaleniach ogélnych uchwaty;
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
0golinych uchwaty;

waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo speinione poprzez przeznaczenie
pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami projektu Studium, terendéw zainwestowany
i bezposrednio sgsiadujgcych z istniejacg zabudowg, powigzanych z ukfadem
komunikacyjnych, posiadajgcych czesciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng;
prawa wiasnosci — zostato spetnione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajgce
Z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatéw geodezyjnych i wiasnosci.
Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajgcych po granicach
istniejacych podziatdw geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — projekt planu nie wprowadza ustalen
moggcych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez zapewnienie warunkow
dostepnosci do dréog publicznych przylegtych do obszaru objetego planem
oraz warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych — projekt planu uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej poprzez zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdow komunikacji
elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow
do projektu planu. W prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej (BIP) Urzedu zamieszczono ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia
projektu planu. W wyznaczonym terminie sktadania wnioskéw (ij. do 24.07.2023 r.)
wptyngt 1 wniosek, ktory zostat czeSciowo uwzgledniony w zakresie zgodnym
ze Studium;

zachowania jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu. Z wszystkich spotkan idyskusji na temat rozwigzan
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przyjetych w projekcie planu bedg sporzadzane protokoty. Cata dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie opracowania Cata dokumentacja planistyczna zostanie
rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia
poprawnosci przeprowadzenia procedury;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— ustalenia projektu planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg mozliwosé
rozbudowy sieci wodociggowe;.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajgce na tym, ze ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spofeczne, zostatlo spetnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i istniejgcego
zagospodarowania przy formutowaniu ustaleh przygotowywanego projektu planu.
Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu zapewniono mozliwosc
udziatu spofeczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu
oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego
projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki miasta.
Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 10 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wiasne iwydatki gminy, wtym na wptyw z podatku od nieruchomosci
i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami oraz na opfaty i odszkodowania,
0 ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadah witasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczgce proponowanych rozwigzanh projektu planu miejscowego,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu
na srodowiska, w ktérej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami
i zakresem okreslonym w obowigzujgcych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata
réwniez procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostat
uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostata
zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu.

Spetnienie  wymogow  okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajagce na tym,
ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci  ukladu przestrzennego — Zzostalo spetlnione  w wyniku
rozmieszczenia okreslonej w planie funkcji, zwigzanej z przeznaczeniem terenu,
warunkowane bylo sgsiedztwem istniejgcego uktadu drogowego, tak aby zapewnic
optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci
powodowanych w szczegolnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — zostalo spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw
w taki sposob, aby zapewni¢ mozliwie sprawne ikrotkie dojscia do istniejgcych
przystankow komunikacji publicznej;
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3)

4)

3.

4.

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — zostato spetnione poprzez zapisy umozliwiajgce realizacje ciggow
pieszych i rowerowych w formie obiektow towarzyszgcych na terenach przeznaczonych
pod zabudowe;

dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg
zrobwnowazonego rozwoju iposzanowania fadu przestrzennego — zostato spetnione
poprzez wyznaczanie terenu pod zabudowe jako jej kontynuacje. Ponadto,
przygotowujgc projekt planu, kierowano sie dostepnosci i mozliwoscig uzbrojenia
terenéw w infrastrukture techniczng i drogowa.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg
uchwaty, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Uchwatg Nr LXXIV/637/2023 z dnia 26 stycznia 2023 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Drawsku
Pomorskim przyjeta ocene aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu prognozy skutkéw finansowych
jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finansow publicznych wykonany
dla perspektywy 10 lat wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego moze zapewnié
wplywy z podatkdw, itp. Nalezy rowniez podkreslié, ze zagospodarowanie terendw
objetych planem miejscowym, bedzie skutkowato dla miasta wieloma korzysciami
niefinansowymi. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢
uporzadkowanie przestrzeni i stworzenie ram prawnych, okreslajgcych zagospodarowanie
terendbw w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz zgodnie z zasadg
zrébwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej wramach procedury okre$lonej

w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego w prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej (BIP) Urzedu zamieszczono ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu. W wyznaczonym terminie sktadania wnioskow
(tj. do 24.07.2023 r.) wptyngt 1 wniosek, ktéry zostat czesciowo uwzgledniony w zakresie
zgodnym ze Studium. Jednoczesnie do instytuciji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania
Projektu planu zostato przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu
planu. Réwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostata rowniez
procedura strategicznej oceny oddzialywania ustaleh planu na srodowisko, zgodnie
Z przepisami odrebnymi. W odpowiedzi na zawiadomienie instytucije
opiniujgce/uzgadniajgce ztozyty wnioski, ktore zostaly przeanalizowane i uwzglednione
przy sporzadzaniu projektu planu. Nastepnie projekt zostat poddany procedurze
opiniowania i uzgadniania. Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien i opinii przygotowano
projekt planu miejscowego do wytozenia do publicznego wgladu.

. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu

miejscowego.

Projekt planu wyznacza tereny przeznaczony pod zabudowe, w ramach,
ktorych lokalizowana moze by¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
wielorodzinna, ustugowa oraz elektrownie stoneczne. W zakresie zasad ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego ustalono obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. W zakresie zasad ochrony Ssrodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasad ksztaftowania krajobrazu ustalenia planu wprowadzajg zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjgtkiem
realizacji inwestycji celu publicznego oraz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
Srodowisko wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody i ochrone
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krajobrazu Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie". Dla terendw objetych
ochrong przed hatasem, ustalone zostaty odpowiednie standardy akustyczne, zgodnie
z przepisami odrebnymi. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej uwzgledniono strefe WIII”
ochrony stanowisk archeologicznych. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu dopuszczono sytuowania budynku w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki oraz ustalono zasady
realizacji miejsc postojowych. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych
uwzgledniono potozenie obszaru objetego planem miejscowym w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” oraz strefe kontrolowang sieci gazowej
wysokiego cisnienia DN150 relacji Drawsko Pomorskiego — Swidwin, ktéry przebiega
poza granicami obszaru objetego planem. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustalone zostaty dal dziatek minimalne
powierzchnie iszerokoéci frontdw oraz kat potozenia ich granic wzgledem pasa
drogowego. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji
i infrastruktury technicznej ustalono obstuge komunikacyjng i powigzanie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym. W zakresie infrastruktury technicznej dopuszczono realizacje
sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach. Plan okreslit sposéb zaopatrzenia
w media (wode, energie, ciepto, gaz) oraz sposodb odprowadzanie sciekdw komunainych,
odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz usuwania odpadéw komunalnych.
Ustalone zostaly stawki procentowe. Pozostate ustalenia dla terenéw zawarte zostaly
w ustaleniach szczegdtowych.

. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.



