Zatacznik do pisma znak: ZP4010.2.2024 z dnia 11.04.2025 .

Audyt krajobrazowy jest obowigzkowym aktem planowania przestrzennego, do wykonania ktérego samorzad wojewddztwa zobligowany zostat w art. 38a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2024 poz. 1130
z p6zn.zm.). Audyt krajobrazowy okresla krajobrazy wystepujace na obszarze catego wojewddztwa i dokonuje oceny ich wartosci. Zgodnie z ustawg i Rozporzadzeniem Rady Ministréow z dnia 11 stycznia 2019 (t,j. Dz.U. 2024 poz.537) w sprawie sporzadzania
audytéw krajobrazowych, cate wojewddztwo musiato zosta¢ podzielone na krajobrazy — w sumie 2148. Kazdy fragment wojewddztwa musi znalez¢ sie w jakims krajobrazie i tylko w jednym krajobrazie (podziat zupetny i roztgczny). Podziatu na krajobrazy dokonuje
sie w oparciu o istniejgce pokrycie terenu (grunty orne, taki, typy siedlisk lesnych, woda, zabudowa wigkszych miejscowosci) i rzezbe terenu.

Na podstawie analiz (poréwnania z innymi krajobrazami danego podtypu) wskazuje sig, ktére z nich sg krajobrazami priorytetowymi. Krajobraz priorytetowy to zgodnie z definicja ustawowa krajobraz szczegdlnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje
wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe i jako taki wymagajacy zachowania lub okreslenia zasad i warunkéw jego ksztattowania.

Samorzad wojewddztwa zostat ustawowo zobowigzany do wskazania krajobrazéw najcenniejszych, analizy zagrozen dla mozliwosci zachowania ich wartosci oraz przedstawienia rekomendacji i wnioskdw dotyczacych ich ksztattowania i ochrony. Wykonanie
audytu musi by¢ zgodne z przepisami prawa, na podstawie ktérych jest sporzadzany. Zgodnie z zatacznikiem 8 Rozporzadzenia, dokonano analizy lokalnych form architektonicznych w krajobrazach priorytetowym. Dla poszczegdlnych kategorii zabudowy
okreslono cechy charakterystyczne, w szczegdlnosci dotyczace uktadu zabudowy, formy budynkéw w tym: wysokosci zabudowy, gabarytéw budynkéw, proporcji i ksztattu bryty, wysokosci gérnej krawedzi elewacji, geometrii dachu, wielkosci i proporcji otworéw
okiennych, charakterystycznych cech elewacji, dachéw oraz obiektéw matej architektury i ogrodzen.

Zgodnie z zatacznikiem nr 7 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych:
1. Rekomendacje i wnioski dla krajobrazéw priorytetowych (...) dotycza ochrony i ksztattowania krajobrazéw, ich wartosci przyrodniczych, kulturowych, historycznych, architektonicznych, urbanistycznych, ruralistycznych w tym obszaréw zabudowanych
wyrdzniajacych sie lokalng forma architektoniczng, oraz wartosci estetyczno-widokowych, w tym w szczegdlnosci elementdw ekspozycji takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe.

2. Rekomendacje i wnioski moga dotyczy¢ w szczegdlnosci:
1 kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw;

)
2) wykonywania zadan majacych na celu co najmniej zachowanie dotychczasowego stanu oraz wskazanie potencjalnych adresatéw ich realizacji;
3) wskazania obszaréw, ktére powinny zosta¢ objete formami ochrony przyrody, o ktérych mowa (...) tj. parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu i zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych, oraz ich prezentacji w postaci map;
4)  wskazania obszaréw, ktére powinny zostac objete formami ochrony zabytkéw ...;
5) rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej;
6) zabiegdw renaturalizacyjnych oraz zabiegédw odnowy obiektéw kultury materialnej;
7)  koordynacji dziatan podejmowanych dla osiagniecia celéw wystepujacych na danym obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkéw,

o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;
8) koniecznosci podejmowania dziatarh majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego krajobrazu, w tym funkg;ji korytarzy ekologicznych.
3. Rekomendacje audytu w odniesieniu do poziomu lokalnego (gminnego) moga dotyczy¢ w szczegdlnosci:
1) wytycznych odnosnie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw lub zasad ich zagospodarowania, okreslajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odno$nie nakazéw, zakazéw, dopuszczen
i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw;

2) parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

3) ksztattowania linii zabudowy z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy;

4)  zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z zabudowg istniejaca z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy;

5) zasad ksztattowania form budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy;

6) zasad stosowania i eksponowania elementdw konstrukcyjnych i zdobniczych z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy;

7)  rodzajéw i standardow jakosciowych stosowanych materiatéw wykonczeniowych z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy;

8) charakterystycznych cech elewacji budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy;

9) charakterystycznych cech dachéw budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy;

10) zasad i warunkéw dotyczacych sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form

architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych publicznie;

11) zasad dotyczacych zagospodarowania i wyposazenia terenéw przestrzeni dostepnych publicznie:
a) urzadzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen, preferowanych lub wykluczonych gatunkéw roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkgji,
b) sposobdéw wykorzystywania terendéw przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania tymczasowego,
c) powiagzan widokowych terenéw przestrzeni publicznych z otoczeniem;

12) okreslania warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegélnosci maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy iich dopuszczalnej
liczby;

13) wytycznych odnosnie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczegdlnosci elementéw takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw.

Audyt krajobrazowy jako akt planowania przestrzennego nie ingeruje w prawo wtasnosci, nie wywotuje skutkéw w postaci wywtaszczenia, nie zabrania korzystania z nieruchomosci zgodnie z ich przeznaczeniem. Nie ingeruje réwniez w istniejace plany
miejscowe, wydane decyzje, pozwolenia, czy koncesje. Audyt nie ustanawia form ochrony przyrody i zabytkéw, w szczegdlnosci tych, ktérych ustanowienie jest kompetencjg gminy. Audyt stanowi tez materiat pomocny w zakresie ksztaltowania zabudowy przy
sporzadzaniu gminnych aktéw planowania przestrzennego, wskazujac zalecane formy zabudowy mieszkaniowej pozwalajace na harmonizacje z zabudowa istniejaca. W znacznej mierze moze stanowi¢ dobrg podstawe realizowania przez gmine dziatan
zmierzajacych do ochrony najcenniejszych krajobrazéw, stanowigcych dobro wspdlne o niezwyklych walorach i wartosciach.



Wykaz opinii Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim wraz ze sposobem uwzglednienia w projekcie Audytu krajobrazowego wojewdédztwa zachodniopomorskiego

Organ Kod krajobrazu / Zapis rekomendacji do ktérych wniesiono uwagi lub Zapis proponowany przez organ zgtaszajacy / Zapis po zmianach Sposdb rozpatrzenia uwag / uzasadnienie
zgtaszajacy/ nazwa tres¢ uwagi uzasadnienie

data

Rada Miejska 32-312.45-68 Dotyczy wtaczenia w granice krajobrazu patacu (...) pominieto zlokalizowany w bezposrednim Uwzgledniono, wprowadzono korekte granicy.
Drawsko Krajobraz lesny w Karwicach. sasiedztwie, (...), zabytkowy Patac w Karwicach wraz

Pomorskie wokét jeziora Lubie z parkiem bedacy pod ochrona konserwatorska (...),

28.11.2024 bedacy cennym elementem w krajobrazie gminy i

UCHWALA NR . . .

IX/63/2024 RADY zasadne jest wigczenie do tego krajobrazu

MIEJSKIEJ przedmiotowego zabytku (...).

W DRAWSKU

POMORSKIM

zdnia 28

listopada 2024r. -

opinia

negatywna

Rada Miejska 32-314.45-16 Ograniczenie powierzchniowego grodzenia terenéw Zapis ten ingeruje w profile dziatalnosci rolniczej Uwzgledniono, zapis usunieto.

DraWSkO_ Krajobraz wiejski rolnych, w celu eliminacji barier ekologicznych. wystepujace na terenie, ktéra w gtéwnej mierze oparta

ng;’;')‘; wokot wsi Netno, jest na hodowli bydta miesnego, ktére podczas

Rydzewo, Dotgie,
Zotte

wypasania musi by¢ zabezpieczone na terenie, ktéry jest
czesto grodzony.

Rada Miejska
Drawsko
Pomorskie
28.11.2024

32-314.45-16
Krajobraz wiejski
wokoét wsi Netno,
Rydzewo, Dotgie,
Zotte

Dotyczy wiaczenia w granice krajobrazu, znajdujacej sie na
jeziorze Zaransko ,Wyspy Swietych Koni” wraz
z wczesnosredniowiecznym grodziskiem.

Na terenie wsi Zétte wystepuje wiele obszaréw
obserwacji archeologicznej oraz wczesnosredniowieczne
grodzisko znajdujace sie na terenie bezposrednio
graniczacym z krajobrazem priorytetowym na jeziorze
Zaransko ,Wyspa Swietych Koni”, ktéra zostata catkowicie
pominieta w Audycie, a w ocenie tutejszego organu
powinna by¢ réwniez uwzgledniona w krajobrazie
priorytetowym, co pozwolitoby zaréwno grodzisko, jak i
tereny bezposrednio do niego przylegajace
wyeksponowac oraz dodatkowo ochroni¢ (...).

Nie uwzgledniono.

,Wyspa Swietych Koni” nie zostata pominieta w Audycie. Wyspa
znajduje sie w innym krajobrazie (32-314.45-71) podtyp 1a - Jeziora .
Jezioro jest na tyle duze (powyzej 100 ha), Zze stanowi odrebny
krajobraz. Cate wojewddztwo podzielone jest na 2148 krajobrazéw,
podziatu dokonano zgodnie z Rozporzadzaniem Rady Ministrow z
dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytéw
krajobrazowych Dz. U. 2024 poz. 537). Wskutek czego nalezato
wydzieli¢ krajobraz wiejski w podtypie 6d -Z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola sredniej
wielkosci z rzezba falista (Krajobraz wiejski wokét wsi Netno,
Rydzewo, Dofgie, Zétte) od krajobrazu jeziora Zaransko (podtyp 1a).
Zgodnie z metodyka opisana w ww. rozporzadzeniu krajobraz wiejski
zostat wskazany jako priorytetowy ze wzgledu na waznos¢ (cechy
analityczne przekraczaty o 1 odchylenie standardéw $rednie
wskazniki). Jezioro Zararisko w poréwnaniu z innymi krajobrazami
tego typu (95 krajobrazéw - 1a) w wojewddztwie nie spetnito
kryteribw pozwalajacych na wytypowanie go jako krajobraz
priorytetowy (co wynika z analizy w karcie oceny krajobrazu).

Rada Miejska
Drawsko
Pomorskie
28.11.2024

32-314.45-16
Krajobraz wiejski
wokoét wsi Netno,
Rydzewo, Dotgie,
Zotte

Ograniczenie zabudowy do terendw istniejgcych wsi, a
zabudowy rozproszonej do miejsc, w ktérych wczesniej
istnialy budynki.

Na terenach obowiazuja juz MPZP, w szczegdlnosci na
jeziorami w miejscowosciach Netno i Rydzewo
obowigzuje miejscowy plan zatwierdzony uchwata (...), a
nad jeziorem w rejonie wsi Z6fte miejscowy plan
zatwierdzony uchwatg (...), ktére wprowadzaja obecnie
mozliwos¢ zainwestowania turystycznego, zabudowy
jednorodzinnej oraz rekreacji indywidualnej i taka
zabudowa w przysztosci moze powstac.

Rekomenduje sie ograniczenie zabudowy do terenéw
istniejacych wsi, a zabudowy rozproszonej do miejsc,
w ktoérych wezedniej istniaty budynki, oraz terenéw na
ktérych w dniu wejscia w zycie Audytu krajobrazowego
obowigzywaty miejscowe planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uwzgledniono.

Audyt nie ingeruje w istniejace plany miejscowe,

ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw w obowigzujacych, w
dniu wejscia w zycie audytu krajobrazowego, miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pozostajag w mocy.
Rekomendacja ma na celu przeciwdziata¢ rozwojowi chaotycznej i
niekontrolowanej zabudowy. A takze zagrozeniu zabudowaniu
catych brzegéw jezior.

Zalecenie jest zgodne réwniez z kierunkami wskazanymi w studium
uwarunkowan (...) gminy na str. 260: ,dla zapewnienia atrakcyjnego
krajobrazu wsi niezbedne jest prowadzenie zdyscyplinowanej polityki
przestrzennej polegajqcej w szczegdlnosci na:

- utrzymaniu charakterystycznych uktadéw przestrzennych wsi,

- lokalizacji nowej zabudowy, gtéwnie w obrebie obszardw juz
zabudowanych na zasadach jej uzupetniania w wyksztatconych juz
liniach zabudowy”.

Rada Miejska
Drawsko
Pomorskie
28.11.2024

32-314.45-16
Krajobraz wiejski
wokot wsi Netno,
Rydzewo, Dotgie,
Zotte

Dotyczy wylaczenia z granic krajobrazu priorytetowego
obszaru zlokalizowanego po prawej stronie drogi
wojewddzkiej nr 173 jadac w kierunku Ostrowic z uwagi na
uzyskanie pozwolenia na budowe wielkopowierzchniowej
farmy fotowoltaiczne;j.

Proponuje sie réwniez, aby z krajobrazu priorytetowego
wytaczony zostat teren w miejscowosci Dotgie o
powierzchni ok. 111 ha, zlokalizowany po prawej stronie
drogi wojewodzkiej nr 173 jadac w kierunku Ostrowic z
uwagi na toczace sie na tym terenie procedury uzyskania
pozwolen na budowe wielkopowierzchniowej farmy
fotowoltaicznej, na realizacje ktérej tut. organ wydat juz
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz

Nie uwzgledniono.

Metodyka wyznaczania krajobrazéw oraz wskazywania krajobrazéw
priorytetowych zostata bardzo szczegétowo opisana w
Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz. 537).
Wytaczenie terenu z jednego krajobrazu, oznaczatoby wiaczenie go
do innego (sasiedniego). Sasiednimi krajobrazami jest krajobraz
lesny (32-314.45-86 podtyp 3c - lasy fegowe, bagienne) i krajobraz
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decyzje o warunkach zabudowy, ktéra niewatpliwie
zmieni walory krajobrazowe tego terenu.

jezior (32-314.45-150 podtyp 1a). Zapisy rekomendacji nie zabraniaja
w tym terenie lokalizacji farmy fotowoltaicznej, co jako zarzut wobec
projektu postawita gmina sasiednia, ktéra proponuje zakaza¢ w
audycie lokalizacji farm fotowoltaicznych.

Rada Miejska
Drawsko
Pomorskie
28.11.2024

32-314.45-199
Krajobraz wiejski
wokoét wsi Zagozd,
Golina, Krzynno

- Utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych poprzez
ekstensywne uzytkowanie ko$ne, kosno-pastwiskowe lub
pastwiskowe; wylgczenie z przeksztatcania w grunty orne
oraz pod zabudowe.

- Ograniczenie zmian przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

Przedmiotowe zapis sg zbedny i sg daleko idaca
ingerencjg w prawo wtasnosci nieruchomosci. Zapisy te
moga wprowadzac wiele niejasnosci i watpliwosci
interpretacyjnych przy opracowywaniu planéw
miejscowych, a o tym powinny decydowac np. przy
obiektach zabytkowych wyfacznie instytucje do tego
powotane.

Nie uwzgledniono.

Zalecenia s zgodne z kierunkami zapisanymi w studium
uwarunkowan (...) gminy na str. 216 ochrona ekosysteméw
ladowych:

.~ Szczegdlnej troski wymagajq ekosystemy tqgkowe, bagienne i
torfowiskowe, naturalne i seminaturalne, ktére nalezy chronic przed
zmiang funkgji. Wazne jest tez, aby w stosunku do tqk
wykorzystywanych gospodarczo utrzymac tradycyjny sposéb
uzytkowania (koszenie)”.

Z kolei na str. 235 Studium w rodz. ,3.3. Zasady ochrony
przestrzennych waloréw kulturowych krajobrazu 1) Nalezy utrzymac
rolnicze uzytkowanie terenéw otwartego krajobrazu rolniczego”.
Audyt nie ingeruje w prawo wtasnosci, nie wywtaszcza nikogo nie
zabrania korzystania z nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem.

Rada Miejska
Drawsko
Pomorskie
28.11.2024

32-314.45-199
Krajobraz wiejski
wokoét wsi Zagozd,
Golina, Krzynno

Przy termomodernizacji budynkéw, nalezy stosowac
ocieplenia wewnatrz budynku lub odtworzy¢ elewacje po
ociepleniu zewnetrznym.

Przedmiotowe zapis sg zbedny i sg daleko idaca
ingerencjg w prawo wtasnosci nieruchomosci. Zapisy te
moga wprowadzac wiele niejasnosci i watpliwosci
interpretacyjnych przy opracowywaniu planéw
miejscowych, a o tym powinny decydowac np. przy
obiektach zabytkowych wyfacznie instytucje do tego
powotane.

W budynkach historycznych sprzed 1945 r. ceglanych lub
tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca
sie stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie
aby instytucje udzielajace dofinasowania na
termomodernizacje budynkéw uwzglednity wyzsze
koszty takich termomodernizacji.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Rekomendacja ma na celu ochrone tradycyjnego stylu budownictwa
i ochrone historycznych elewacji budynkoéw i kierowana jest réwniez
do instytucji udzielajacych dofinasowanie na termomodernizacje.
Zalecenie jest zgodne z kierunkami zapisanymi w SUiKZP gminy na
str. 234 w pkt 2 ochrona wartosci obiektow kultury materialnej:

- utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej
proporcji, formy, typu dachdéw, wielkosci i uktadu otwordw, rodzaju
stolarki i jej zdobnictwa, materiatu budowlanego”.

Rada Miejska
Drawsko
Pomorskie
28.11.2024

32-314.45-199
Krajobraz wiejski
wokot wsi Zagozd,
Golina, Krzynno

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)
- zakaz sytuowania bramy garazowej (...).

Przedmiotowe zapis sg zbedny i sg daleko idaca
ingerencja w prawo wtasnosci nieruchomosci. Zapisy te
moga wprowadzac wiele niejasnosci i watpliwosci
interpretacyjnych przy opracowywaniu planéw
miejscowych, a o tym powinny decydowac np. przy
obiektach zabytkowych wyfacznie instytucje do tego
powotane.

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)
- nie zaleca sie sytuowania bramy garazowej (...).

Uwzgledniono czesciowo, zakaz zmieniono na zalecenie.

Formy zabudowy sg rekomendacjami a nie narzucang forma.

W dokumentach planistycznych wskazuje sie jedynie podstawowe
parametry (wysokos¢, intensywnos¢). Dlatego formy stanowia
podpowiedz jak zabudowe ksztattowac, aby wpisata sie w charakter
zabudowy istniejacej we wsi. Rekomendacje sporzadzono zgodnie z
zafgcznikiem 7. Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia
2019 r. w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U.
2024 poz. 537) w nawigzaniu do lokalnych form zabudowy
zidentyfikowanych zgodnie z zatacznikiem 8. tegoz rozporzadzenia
Rekomendacja zalecajaca stosowanie ogrodzen réwniez jest zgoda z
wytycznymi Rozporzadzenia zat.8 .
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32-314.45-199
Krajobraz wiejski
wokoét wsi Zagozd,
Golina, Krzynno

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)

2. Ustalenia w zakresie matej architektury:

- Przedogrédki (front dziatki) nie ogrodzone lub ogrodzone
niskim (do 1,2 m) ogrodzeniem azurowym metalowym lub
drewnianym.

Przedmiotowe zapis sg zbedny i sg daleko idaca
ingerencja w prawo wtasnosci nieruchomosci. Zapisy te
moga wprowadzac wiele niejasnosci i watpliwosci
interpretacyjnych przy opracowywaniu planéw
miejscowych, a o tym powinny decydowac np. przy
obiektach zabytkowych wyfacznie instytucje do tego
powotane.

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)
2. Zalecenia w zakresie matej architektury: (...)

Uwzgledniono czesciowo, ustalenia w zakresie matej architektury
wyraznie wskazano jako zalecenia.

Rekomendowane ogrodzenia po prostu wystepujg w tych
miejscowosciach, postawienie wiec wysokiego muru od strony ulicy
zaburzy fad przestrzenny i postrzeganie przestrzeni tych
miejscowosci. Z tego powodu w uchwale ustalajqcej zasady i warunki
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen
reklamowych oraz ogrodzeri (...), gmina moze uregulowac zasady
wykonywania ogrodzen, a Audyt rekomenduje jakie ogrodzenia w
danej wsi sg zalecane. Audyt nie ma innej mozliwosci wptywania na
ogrodzenia w gminie.
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Uwaga dotyczy

- ZPK ,Mate Dotgie”,

- ZPK ,Zbrojewo”

- powiekszenia granic o zabytkowy park krajobrazowy
bedacy pod ochrong prawnga oraz zabytkowy spichlerz

Ponadto na czesci terenu zaproponowanego do
stworzenia ZPK ,Mate Dotgie” obowigzuje MPZP
zatwierdzony uchwatg (...) wprowadzajacy (...) tereny
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN), pod
zabudowe ustug turystyki (UT) oraz ustugi sportu i
rekreacji (US) oraz teren jest réwniez wykorzystywany
jako plaza i kapielisko i przy wyznaczaniu granic nowych
ZPK powinny by¢ brane pod uwage réwniez te aspekty.
Na obszarze wskazano réwniez propozycje ZPK
+Zbrojewo”, ktéry w obowiazujagcym MPZP
zatwierdzonym uchwatj (...) ujety zostat tacznie z
pominietym w Audycie projektowanym ZPK ,Jankowo”
znajdujacym sie na terenie (kod: 32-314.45-15). W
zespotach tych miejscowy plan dopuszcza budownictwo
mieszkaniowe, siedliska oraz budownictwo turystyczne,
ale tylko w miejscach, w ktérych nie zostanie naruszona
harmonia krajobrazu a architektura nawiagze do starej,

Nie uwzgledniono.

Ustanowienie Zespotéw przyrodniczo - krajobrazowych nalezy do
kompetencji Rad Gmin, zespoty te w takich samych granicach
proponowane sg w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie.
Uchwalone na tym obszarze mpzp, musiaty by¢ zgodne ze Studium
uwarunkowan (...) Audyt proponujac powotanie w granicach
krajobrazéw priorytetowych: parkéw krajobrazowych, obszaréw
chronionego krajobrazu i zespotéw - przyrodniczo krajobrazowych
realizuje wprost przepis art. 38a ust.3 pkt 3 lit. b oraz zapisy
Rozporzadzenia Rady Ministréw. Audyt zgodnie z ustawg i
rozporzadzaniem proponuje obszary chronione tylko w granicach
krajobrazéw priorytetowych. Zwracamy uwage ze réwniez
powotanie innych przywotywanych przez panistwa w opinii zespotéw
przyrodniczo - krajobrazowych (nie lezacych w granicach
krajobrazéw priorytetowych), nalezy do Paristwa kompetencji

i zachecamy do ich ustanowienia.
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lokalnej zabudowy wiejskie;j.

Do obszaru tego przylega réwniez zabytkowy park
krajobrazowy bedacy pod ochrong prawna (...) oraz(...)
zabytkowy spichlerz, ktéry zostat w opracowaniu réwniez
pominiety, a ktéry doskonale wpisuje sie do ochrony w
Audycie, dlatego tez zasadne jest réwniez wiaczenie tego
terenu do krajobrazu priorytetowego.

Metodyka wyznaczania krajobrazéw oraz wskazywania krajobrazéw
priorytetowych zostata bardzo szczegétowo opisana w
Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz. 537).
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Dotyczy zmiany granic krajobrazu, ze wzgledu na
mozliwos¢ realizacji w obrebie krajobrazu elektrowni
wiatrowych.

Na czesci przedmiotowego terenu priorytetowego,
obejmujacej pétnocng czes¢ wsi Zagozd oraz teren
pomiedzy Gajewkiem i Krzynnem) obowigzuje MPZP (...)
okreslajacy przeznaczenie jako: tereny rolnicze

z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z
niezbedng infrastruktura techniczng, (...) i zasadne jest
wylaczenie tergo terenu z krajobrazu priorytetowego z
uwagi na mozliwos¢ realizacji na wskazanym terenie
nowych elektrowni wiatrowych.

Nie uwzgledniono.

Metodyka wyznaczania krajobrazéw oraz wskazywania krajobrazéw
priorytetowych zostata bardzo szczegétowo opisana w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz. 537).
Rekomendacje na terenie gminy Drawsko Pomorskie w zadnym
miejscu nie zabraniaja inwestycji w odnawialne Zrédta energii, co
zreszta jako zarzut postawita gmina sasiednia, ktéra proponuje
zakaza¢ w audycie lokalizacji farm fotowoltaicznych.
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32-314.45-208
Krajobraz wiejski
pomiedzy
Linownem a
jeziorem Lubie

- Wylaczeniu z zabudowy obszaréw znajdujacych sie

w odlegtosci 100 m od brzegu jeziora Lubie.

- Maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw
rolnych na cele nierolnicze.

Krajobraz wiejski pomiedzy Linownem a jeziorem Lubie
stanowiacy w granicy obrebu Gudowo okreslone

w obowigzujagcym MPZP gminy Drawsko Pomorskie (...)
tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna (MN)
oraz pod zabudowe ustug turystyki (UT), natomiast teren
w obrebie Linowno w obowiagzujagcym SUIKZP (...)
stanowi potencjalne tereny rozwoju funkgcji
rezydencjonalnej, ustug turystyki i zabudowy rekreacyjnej
(RTL).

Ustalenia Studium planowane sg do utrzymania

w opracowywanym Planie ogélnym (...), dla ktérego
zgodnie z odstepstwem wynikajagcym z uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa (...), mozliwa jest obecnie zabudowa w
pasie 100 od brzegu jeziora. (...) W sytuacji, gdy Studium
wygasnie, a Plan ogdlny do tego czasu nie zostanie
uchwalony to przy takich zapisach nie bedzie mozliwe
wprowadzenie mozliwosci zabudowy w pasie 100 m od
brzegu jeziora, a takie kierunki rozwoju w tej lokalizacji
wyznaczyta Rada Miejska w Drawsku Pomorskim.
Natomiast z uwagi na to, ze po drugiej stronie jeziora
Lubie znajduja sie rozlegte lasy i poligon wojskowy
wytaczony z zainwestowania turystycznego, brak jest
mozliwos¢ wskazania innego terenu pod zabudowe
turystyczna.

- Rekomenduje sie wylgczenie z zabudowy obszaréw
znajdujacych sie w odlegtosci ok. 100 m od brzegu jeziora
Lubie, za wyjatkiem obszaréw, dla ktérych w dniu wejscia
w zycie audytu krajobrazowego miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dopuszczaty mniejsza
odlegtosé.

- Ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw rolnych na
cele nierolnicze

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Zgadzamy sie ze jest to jedyny niezabudowany teren nad jeziorem
Lubie, dlatego nalezy zauwazy¢, ze jest ogromne zagrozenie Ze caty
brzeg jeziora zostanie zabudowany, co moze doprowadzi¢ do
obnizenia wartosci krajobrazowych oraz turystycznych w tym
wykluczaniem mozliwosci nawet zobaczenia jeziora a co dopiero
dostepu do niego dla turystéw. Nalezy nie dopusci¢ do sytuacji kiedy
do jeziora bedacego wiasnoscia skarbu panstwa z ktérego kazdy ma
prawo korzysta¢, korzysta¢ beda mogli tylko wtasciciele dziatek do
niego przylegtych.

Rekomendacje maja na celu zapobieganie rozlewaniu sie zabudowy
oraz zachowanie réwnowagi ekologicznej i utrzymanie wartosci
przyrodniczych jeziora Lubie. Zabudowa w tej strefie moze
prowadzi¢ do degradacji ekosystemoéw wodnych, zanieczyszczenia
waod czy erozji brzegéw. Ponadto, zapewnia ochrone waloréw
krajobrazowych, co pozwala zachowac estetyke i atrakcyjnosc
turystyczna regionu. Ochrona tych terenéw wspiera zrbwnowazony
rozwdj turystyki, chronigc zasoby przyrodnicze i umozliwiajac ich
odpowiedzialne uzytkowanie.

Dziatania ochronne dla obszaru Natura 2000 Jezioro Lubie i Dolina
Drawy wskazujg na potrzebe ograniczenia urbanizacji nad jez. Lubie,
zwiaszcza budowy nowych obiektéw turystycznych i rekreacyjnych
w bezposrednim sasiedztwie jeziora, na terenach obecnie
niezabudowanych oraz kontrolowania dostepu do wody poprzez
wyznaczenie miejsc do biwakowania i kapieli.

Zgodnie z zatacznikiem nr 6 wskazaniem do studiéw uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin Drawsko
Pomorskie i Ztocieniec jest zapis:

+Pomiedzy pétnocnym brzegiem jeziora Lubie a granicq obszaru,
ograniczy¢ wskazanie terenéw do rozwoju zabudowy letniskowej i
mieszkaniowej poprzez dostosowanie intensywnosci zabudowy do
chtonnosci turystycznej jeziora. WdroZenie zapiséw dotyczqcych
otoczenia zbiornikéw wodnych barierq biologiczng, ztozong z drzew i
krzewdw nasadzonych kepowo. Wprowadzenie zapiséw o docelowym
odprowadzaniu Sciekéw do kanalizacji sanitarnej z ewentualnym
tymczasowym dopuszczeniem atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych".

Zgodnie z kierunkami wskazanymi w studium uwarunkowan (...)
gminy na str. 235: Zasady ochrony przestrzennych waloréw
kulturowych krajobrazu nalezy utrzymac:

1) rolnicze uzytkowanie terendw otwartego krajobrazu rolniczego;

2) harmonijny krajobraz w obszarach widocznosci z ciggéw
komunikacyjnych i punktéw widokowych;”

Natomiast na str. 260: dla zapewnienia atrakcyjnego krajobrazu wsi
wskazano iz, niezbedne jest prowadzenie zdyscyplinowanej polityki
przestrzennej polegajacej w szczegdélnosci na:

- utrzymaniu charakterystycznych uktadéw przestrzennych wsi,

- lokalizacji nowej zabudowy, gtéwnie w obrebie obszardw juz
zabudowanych na zasadach jej uzupetniania w wyksztatconych juz
liniach zabudowy”.
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Uzupetnienie rekomendacji o znajdujacy sie w krajobrazie
w miejscowosci Woliczno Dwér z XIX wraz z parkiem
zabytkowym.

Krajobraz obejmuje swym zasiegiem réwniez znajdujacy
sie w miejscowosci Woliczno Dwoér z XIX w. oraz park
zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw (...). Obiekty te
zostaty catkowicie pominiete w opisie dziedzictwa
przyrodniczego oraz dziedzictwie kulturowym i fizjonomii
krajobrazu i w ocenie tut. organu powinny zostac dla nich
okreslone réwniez

rekomendacje.

Uwzgledniono.
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32-314.45-156
Krajobraz wiejski na
zachéd i p6tnoc od
Ostrowic;
32-314.45-166
Kompleks uzytkéw
zielonych

Z miejscowoscia
Ostrowice;
32-314.45-192
Krajobraz wiejski na
zachéd od jeziora
Siecino

- Ograniczenie zmian przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

- Ograniczenie powierzchniowego grodzenia terenéw
rolnych, w celu eliminacji barier ekologicznych.

- Przy termomodernizacji budynkéw sprzed 1945 roku
nalezy stosowac ocieplenia wewnatrz budynku lub
odtworzy¢ elewacje po ociepleniu zewnetrznym.

Krajobrazy te z uwagi na to, ze posiadaja podobne
uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe i charakter
zabudowy tut. organ rozpatrzyt tacznie i ma zastrzezenia
m.in. do zapiséw moéwigcych o ograniczeniu zmiany
przeznaczenia gruntow (...).

Przedmiotowy teren nie jest objety ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania i caty teren
znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu
+Pojezierze Drawskie” i obszarze Natura 2000 ,Ostoja
Drawska”, na czesci obszaréw ktoérych juz teraz wystepuje
wiele ograniczen wykluczajacych jakakolwiek nowa
zabudowe i wprowadzanie dodatkowych ograniczen,
moze przynie$¢ w przysztosci dla rozwoju tej czesci gminy
niepozadane efekty. Obszar ten, poza zwartymi
jednostkami osadniczymi, zagospodarowany jest gtéwnie
siedliskami rolnymi rozproszonymi po terenie, w tym
$wiadczacymi ustugi turystyczne w ramach agroturystyki.
Zabudowa zagrodowa oraz zabudowa rekreacji
indywidualnej, ktéra juz sie wkomponowata w krajobraz
tych obszaréw $wiadczy o charakterze tego miejsca.

- Zaleca sie adaptacje istniejacej zabudowy do funkgcji
turystycznych.

- Przy termomodernizacji budynkéw sprzed 1945 roku
zaleca sie stosowanie ocieplenia wewnatrz budynku lub
odtworzy¢ elewacje po ociepleniu zewnetrznym.
Rekomenduje sie aby instytucje udzielajace
dofinasowania na termomodernizacje budynkéw
uwzglednity wyzsze koszty takich termomodernizacji.

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano, usunieto zapis
odnosnie grodzenia terenéw rolnych.

Rekomendowane jest jedynie ograniczenie, chyba gmina nie ma
zamiaru bez ograniczen przeznacza¢ grunty rolne na cele
nierolnicze.

Zgodnie z kierunkami zapisanymi w studium uwarunkowarn (...)
gminy na str. 212 rozwoj przestrzenny gminy oparty jest m.in. na
regule pierwszenstwa jakosci nad iloscig wyrazajaca sie w
nastepujacych zasadach

wykorzystania przestrzeni:

- racjonalnego wykorzystania zasobdw poprzez ograniczenie
chaotycznego, rozproszonego zainwestowania na rzecz intensyfikacji,
porzgdkowania oraz podnoszenia standardu i fadu przestrzennego
istniejgcych struktur osadniczych”.

Zalecenie jest zgodne réwniez z kierunkami wskazanymi w studium
uwarunkowan (...) gminy na str. 235: Zasady ochrony przestrzennych
waloréw kulturowych krajobrazu:

» 1) Nalezy utrzymac rolnicze uzytkowanie terendw otwartego
krajobrazu rolniczego;

2) Nalezy utrzymac harmonijny krajobraz w obszarach widocznosci z
ciggow komunikacyjnych i punktéw widokowych;,”

oraz na str. 260: dla zapewnienia atrakcyjnego krajobrazu wsi
niezbedne jest prowadzenie zdyscyplinowanej polityki przestrzennej
polegajacej w szczegdlnosci na:

- utrzymaniu charakterystycznych uktadéw przestrzennych wsi,

- lokalizacji nowej zabudowy, gtéwnie w obrebie obszardw juz
zabudowanych na zasadach jej uzupetniania w wyksztatconych juz
liniach zabudowy”.

Rozproszona zabudowa zagrodowa zostata réwniez uwzgledniona w
zapisach rekomendacji dla krajobrazéw 32-314.45-192, 32-314.45-
156: ,Ochrona uktadu pojedynczych zagréd rozproszonych w catym
obszarze krajobrazu”.

Rekomendacja odnoszaca sie do termomodernizacji budynkéw ma
na celu ochrone tradycyjnego stylu budownictwa przed
przeksztatceniami w wyniku niekontrolowanych i nieprzemyslanych
modernizacji.

Zalecenie jest zgodne z kierunkami zapisanymi w studium
uwarunkowan (...) gminy na str. 234 w pkt 2 ochrona wartosci
obiektéw kultury materialne;j:

,» utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej
proporcji, formy, typu dachdéw, wielkosci i uktadu otwordw, rodzaju
stolarki i jej zdobnictwa, materiatu budowlanego”.




