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I. WSTEP
I.1. Podstawy formalno-prawne dla sporzadzenia opracowania

Obowigzek sporzadzenia planu ogodlnego gminy Drawsko Pomorskie wprowadzony
zostal w wyniku reformy planowania przestrzennego w ramach Krajowego Planu Odbudowy
1 Zwigkszania Odpornosci. Plan ogdlny sporzadzany jest zgodnie z przepisami:

— Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 22026 r. poz. 538 ze zm.), zwana dalej ,,ustawg”;

— Ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U.
z 2025 r. poz. 242 ze zm.);

— Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775);

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz. U. z 2024 r.
poz. 729).

I.2. Cele i zakres opracowania

W dniu 28 marca 2024 r. Rada Miejska w Drawsku Pomorskim podjeta uchwate nr
XCIV/814/2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia Planu ogoélnego gminy Drawsko
Pomorskie.

Zgodnie z art. 13i ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) sporzadzenie projektu planu ogdlnego
gminy poprzedzone musi zosta¢ podjeciem przez rad¢ gminy uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogo6lnego.

Plan ogolny gminy jest nowym narz¢dziem planistycznym wprowadzonym na mocy
przepisow ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Dokument ten
uchwalany jest dla obszaru calej gminy, z wylaczeniem terendw zamknigtych innych niz
ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu. Stanowi¢ on bedzie akt prawa
miejscowego, okreslajagcy zasady realizacji polityki przestrzennej gminy, zastgpujac tym
samym obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Ustalenia w nim zawarte beda wigzace zaréwno dla planéw miejscowych jak i dla
decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 13b. ustalenia planu ogélnego okresla si¢ uwzgledniajac uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci:

1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) znajdujace si¢ na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

aEm
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b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,
c) obszary gruntéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych,
g) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla 1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
1) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j,
j) zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r.
poz. 951 1 ...), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra
kultury wspotczesne;,
k) obszary pomnikoéw zagltady 1 ich strefy ochronne,
) tereny zamknigte i ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,
r) zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;
4) rozmieszczenie istniejagcych 1 planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej 1 technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;
5) rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony §rodowiska;
7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w Gminie.

1.3. Powigzania z innymi dokumentami

Zgodnie z art. 51 reformy ustalenia planu ogdlnego gminy okresla si¢ uwzgledniajac
polityke przestrzenna gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategia rozwoju gminy lub strategia rozwoju
ponadlokalnego, ktoérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejScia w Zycie zmiany ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688).

II. POLOZENIE I CHARAKTERYSTYKA GMINY

Drawsko Pomorskie to gmina miejsko-wiejska polozona we wschodniej czesci
wojewodztwa zachodniopomorskiego w powiecie drawskim. Od potnocy sasiaduje z gminami
Brzezno, Swidwin, Potczyn-Zdréj oraz Lobez, od wschodu z gmina Ztocieniec, od potudnia z
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gming Kalisz Pomorski, natomiast od zachodu z gminami We¢grzyn i Insko. W 2019 roku, w
zwiazku z likwidacja gminy Ostrowice, gmina Drawsko Pomorskie zostata powigkszona o
obrgby ewidencyjne: Borne, Dotgie, Donatowo, Grzybno, Jelenino, Ostrowice oraz Przyton i
od tego roku jej powierzchnia wynosi 409,75 km?. W sktad gminy wchodzi 18 sofectw: Borne,
Dalewo, Dotgie, Gudowo, Jankowo, Jelenino, Konotop, Linowno, tabedzie, Mielenko
Drawskie, Netno, Ostrowice, Przyton, Rydzewo, Suliszewo, Zagozd, Zaransko, Zotte oraz 2
osiedla w obrebie miasta Drawsko Pomorskie. Gmina zamieszkiwana jest przez 16 321 osob, a
jej gesto$¢ zaludnienia wynosi 39,9 os./km? (dane z 2023 1.).

WOJEWODZTWO
ZACHODNIOPOMORSKIE

Ryc. 1 Polozenie administracyjne gminy na tle wojewddztwa, powiatu oraz otaczajgcych gmin.
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego

Obszar gminy lezy na Pojezierzu Drawskim — jednej z najwigkszych jednostek
fizjograficznych Pojezierza Zachodniopomorskiego. Gmina Drawsko Pomorskie jest
ponadlokalnym o$rodkiem administracyjnym, jednym z wigkszych 1 atrakcyjniejszych
osrodkow turystycznych na Pojezierzu Drawskim. Oprocz turystyki podstawowymi funkcjami
miasta i gminy jest przemyst oraz rolnictwo.

III. STREFY PLANISTYCZNE I PRZYCZYNY ICH WYZNACZENIA
II1.1. Wyznaczone strefy planistyczne w planie ogélnym

Zgodnie z art. 13c. ustawy, obszar objety planem ogdlnym dzieli si¢ w sposob roztaczny
na strefy planistyczne. Do stref planistycznych, ktore zostalty wyznaczone w Planie ogolnym
gminy Drawsko Pomorskie naleza:

1) SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna;
2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa;

4) SU - strefa uslugowa;

5) SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego;
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6) SP — strefa gospodarcza;

7) SR — strefa produkc;ji rolniczej;
8) SI — strefa infrastrukturalna;

9) SN - strefa zieleni i rekreacji;
10) SC — strefa cmentarzy;

11) SG — strefa gornictwa;

12) SO — strefa otwarta;

13) SK — strefa komunikacyjna.

Przestanka do wyznaczenia ww. stref planistycznych bylo istniejace zagospodarowanie
gminy, w tym lokalne uwarunkowania oraz dotychczasowa polityka przestrzenna gminy.
Znaczna cze$¢ obszaréw zurbanizowanych polozonych na terenie gminy, pokryta jest
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczone w planie ogdlnym
strefy planistyczne w duzej mierze odzwierciedlajg przeznaczenie terendw ustalone w planach
miejscowych. Wyznaczajac nowoprojektowane tereny przeznaczone pod zabudowe, dla
ktorych nie obowiazuja plany miejscowe, kierowano si¢ w szczeg6lnos$ci zasada sasiedztwa
oraz lokalnymi mozliwos$ciami i uwarunkowaniami. z uwzglednieniem wnioskéw zgloszonych
przez instytucje oraz zainteresowane strony.

II1.2. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

Zgodnie z §1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego Gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775)
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyraza si¢ w liczbie mieszkancow i oblicza
si¢ wedtug ponizszego wzoru:

PUM,
Pyo

ZAP == MZO -

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg,

M0 — oznacza prognozowang liczbe mieszkancow Gminy w oparciu o dane udostgpnione przez
statystyke publiczng, powigkszong o 5%,

PUMy — oznacza tgczng powierzchnig uzytkowq mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P2 — oznacza prognozowanqg powierzchnig¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
oblicza si¢ zgodnie z jednym ze wzorow:

P20= 3Py — 2P_4

Pyo = 2Py — P_3
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gdzie:

Po — oznacza powierzchnig uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z najnowszymi danymi,

P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktorego pochodzg najnowsze dane,

P20 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktorego pochodzg najnowsze dane.

Prognozowana liczba mieszkancow gminy Drawsko Pomorskie

Zgodnie z §3 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw 1 wyrysOw, przy obliczaniu
zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa oraz prognozowanej powierzchni
uzytkowej mieszkan, nalezy wykorzysta¢ najnowsze dane udostgpnione przez statystyke

publiczna, pochodzace z tego samego roku dla obu ww. wskaznikow.

Na potrzeby obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w obrebie
gminy Drawsko Pomorskie wykorzystano ,,Prognoze ludnosci dla gmin na lata 2023-20607,
opracowang przez Gtéwny Urzad Statystyczny oraz najnowsze dane dotyczace powierzchni
uzytkowej mieszkan pochodzace z 2024 r., opracowane roéwniez przez Gléwny Urzad
Statystyczny.

Na podstawie §3 ust. 5 ww. rozporzadzenia w celu obliczenia zapotrzebowania na nowa
zabudowe¢ mieszkaniowa, nalezy skorzysta¢ z prognozy demograficznej obejmujacej okres
20 lat od roku, ktéry uwzglednia najnowsze dostgpne dane dotyczace liczby mieszkancow
gminy udostgpnione przez statystyke publiczng.

W przypadku braku najnowszych danych udostgpnionych przez statystyke publiczng
w zakresie prognozowanej liczby mieszkancow gminy, za prognozowang liczb¢ mieszkancow
przyjmuje si¢ liczbe zgodna z:

— najnowszymi danymi udost¢pnionymi przez statystyke publiczng, powigkszong o 5%,
— prognoza demograficzng sporzadzong przez gmin¢ obejmujacg okres 20 lat,
powiekszong o 5%.

Zgodnie z danymi demograficznymi z Gléwnego Urzedu Statystycznego, w 2024 r.
gmin¢ Drawsko Pomorskie zamieszkiwato tacznie 16 151 osob, z czego 50,9% stanowig
kobiety, za$ 49,1% to mezczyzni. Srednia gesto$é zaludnienia dla terenu calej gminy wynosi
39,4 os/km?. Miasto Drawsko Pomorskie w 2024 r. zamieszkiwato 11 123 oséb, co stanowi
ponad 68% ogoélu mieszkancow gminy. W ponizsze] tabeli przedstawiono strukture
demograficzng gminy w latach 2019-2024.

Tabela 1. Liczba ludnosci gminy Drawsko Pomorskie w latach 2019-2024
2019 2020 2021 2022 2023 2024

Ogoétem 17 174 16 789 16 613 16 425 16 321 16 151
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w tym: 8 788 8 568 8474 8372 8309 8221
Kobiety
8 386 8221 8 139 8 053 8012 7930
Megzcezyzni
miasto Drawsko Pomorskie | 11 523 11 549 11 424 11 298 11 224 11123
w tym:
Kobiety 5989 5993 5938 5861 5819 5775
Megzczyzni 5534 5556 5486 5437 5405 5 348

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego
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Ryc. 2 Liczba ludnosci mieszkancow gminy Drawsko Pomorskie w latach 2019-2023
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego.

Na przestrzeni kilku ostatnich lat zauwazalny jest spadek liczby mieszkancéw gminy. Od
2019 r. liczba ludnos$ci gminy Drawsko Pomorskie zmniejszyta si¢ o 1023 osoby, w stosunku
do roku 2024. Malejaca liczba mieszkancow jest wynikiem postgpujacego niekorzystnego
zjawiska demograficznego, ktdrym jest starzenie si¢ spoteczenstwa. Charakteryzuje¢ si¢ ono
zwigkszonym udzialem ludnos$ci w starszym wieku w ogolnej liczbie ludnos$ci. Ponadto wptyw
na zmniejszanie si¢ ludnosci gminy, ma odptyw ludzi miodych do wigkszych osrodkow
miejskich.

Sporzadzona przez Gtéwny Urzad Statystyczny prognoza demograficzna dla gminy
Drawsko Pomorskie obejmuje okres do roku 2060 i przedstawiona zostala na ponizszym
wykresie.
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Ryc. 3 Prognoza demograficzna dla gminy Drawsko Pomorskie na lata 2023-2060
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego

Zgodnie z §3 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r., na potrzeby niniejszej analizy wykorzystano dane demograficzne do 2044 roku
(horyzont czasowy prognozy — 20 lat).
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Ryc. 4. Prognoza demograficzna dla gminy Drawsko Pomorskie na lata 2024-2044
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Glownego Urzedu Statystycznego.
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Jak wynika z powyzszego wykresu (Ryc. 4) liczba mieszkancéw w gminie bedzie stale
si¢ zmniejszaé. Ostatecznie zgodnie z prognoza demograficzng opracowang przez Glowny
Urzad Statystyczny przyjmuje si¢, ze prognozowana liczba ludnosci gminy Drawsko
Pomorskie w 2044 1. (tj. horyzont prognozy) wyniesie 13 649 mieszkancow. Liczba ludnosci
spadnie o 2 502 osoby w poréwnaniu do 2024 r.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w 2044 r. powigkszono o 5%. W zwigzku z czym
przyjmuje si¢, ze prognozowana liczba mieszkancoOw w gminie Drawsko Pomorskie wyniesie
14 331 osob.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Drawsko Pomorskie

Glowny Urzad Statystyczny podaje, ze wedlug danych z 2024 r. powierzchnia uzytkowa
mieszkan na 1 osobe wynosita 29,5 m?.

Tabela 2. Powierzchnia uiytkowa mieszkan na 1 osobe w wybranych latach na terenie gminy Drawsko
Pomorskie

Rok 2004 2014 2024
Powierzchnia uzytkowa mieszkan na ) 5 5
21,3 m 24,4 m 29,5 m
1 osobg

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan wyznacza si¢ na podstawie jednego
ze wzoréw wskazanych w §3 ust. 3 rozporzadzenia.

P20 = 3P0 —2P-10
P20=3x295-2x244

P20=39,7 m2

P20 =2Po - 2P-20

P20=2x29,5-21,3

P20=37,7 m2
Tabela 3. Prognozowana powierzchnia uiytkowa mieszkan w gminie Drawsko Pomorskie
Dane Prognozowana powierzchnia na 1 mieszkanca
-10 lat 39,7 m?
-20 lat 37,7 m?

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego
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Do dalszych obliczen przyjeto, ze prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca wyniesie 40,0 m?.

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie Drawsko Pomorskie

Na podstawie opracowanych powyzej sktadowych wzoru na zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa oraz danych dotyczacych tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan
w gminie, obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Drawsko
Pomorskie.

Tabela 4. Lgczna powierzchnia uiytkowa mieszkan w gminie Drawsko Pomorskie
Rok 2004 2014 2024

Laczna powierzchnia mieszkan 353 827 m? 403 603 m? 476 166 m*

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego

PUM,
ZAP = MZO -
PZO
ZAP =14 331 476166
B 40

ZAP = 2 427 mieszkancow

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Drawsko Pomorskie
wynosi 2 427 mieszkancow.

IT1.3. Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy, wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnos$ci uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie
umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupelnienia zabudowy w
ramach istniejacej zabudowy.

W zwigzku z czym w pierwsze] kolejnosci dokonano analizy obowiazujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w obrgbie gminy Drawsko Pomorskie
pod katem mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

Tabela 5. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania priestrzennego w gminie
Drawsko Pomorskie

Lp. Nazwa planu miejscowego Nr uchwaly Powierzchnia

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy

! Drawsko Pomorskie XVIA13/2019 37ha

) Miejscowy plan za‘gospodarowama przestrzen’r’lego gminy V/20/2015 136,02 ha
Drawsko Pomorskie obszar ,,Rydzewo, Netno

3 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego LVIII/529/2014 3533 ha

gminy Drawsko Pomorskie obszar ,,Kolonia Netno”

11




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY DRAWSKO POMORSKIE

(CZESC TEKSTOWA)

4 Zmllana miejscowego plar.1u zagospodarowa.ma przestrzennego LVII/528/2014 38,13 ha
gminy Drawsko Pomorskie obszar ,.t.abg¢dzie”

5 Zm}ana miejscowego plar'lu zagospodarowania przestrzennego LV/507/2014 91,05 ha
gminy Drawsko Pomorskie

6 Zm}ana miejscowego plar.1u zagospodarowania przestrzennego XL/369/2013 734 ha
gminy Drawsko Pomorskie

7 Zm}ana miejscowego plar'lu zagospodarowania przestrzennego VII/71/2011 17502 ha
gminy Drawsko Pomorskie
Zmi icj 1 d i t

g miana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | 1 <104 0010 180,95 ha
gminy Drawsko Pomorskie obszar "Gudowo"

9 Zm}ana miejscowego plar.lu zagospodarowania przestrzennego L/431/2010 5.84 ha
gminy Drawsko Pomorskie

10 Zm}ana miejscowego plar'lu zagospodarowania przestrzen'nego XXXII/268/2009 15.17 ha
gminy Drawsko Pomorskie Droga Jankowo Mate- Kumki

1 Zm.1ana miejscowego plar.1u zagospodarowania przestrzennego XXVI213/2008 8.64 ha
gminy Drawsko Pomorskie Teren Jankowo Ferma
7 — ] -

b r.m.ana m@ §cvaego p.anu zagospodarowam? przestrzennego LIIL/448/2006 332 ha
miejscowosci Zolte gminy Drawsko Pomorskie

13 Zm}ana miejscowego plar.1u zagospodarowania pr.zestrzennego LITL/453/2006 41,59 ha
gminy Drawsko Pomorskie Droga Jankowo-Woliczno

14 Zm}ana miejscowego plar'lu zagospodarowania przestrzennego 11/8/98 )
gminy Drawsko Pomorskie

15 Aktualizacja miej S(':owego planu zagospo‘darowama XXIV/196/96 )
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie

16 Zm.1ana miejscowego plar.lu zagospodarowama przestrzennego XXXIX/333/2009 29.05ha
gminy Drawsko Pomorskie Suliszewo
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy

17 . . XVII/135/2015 29h
Drawsko Pomorskie dla czesci obregbu Gudowo a
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy

18 . . LXX1/617/2022 -
Drawsko Pomorskie dla czegsci obrgbu Jankowo

19 Migjscowy plan za.gospodar(’)\yama prze§trzennego gminy XIV/99/2015 131 ha
Drawsko Pomorskie dla czgsci obrebu Linowno

20 Miejscowy plan za.gospodar(')vs./ama przestrz?nnego gminy XXI1/182/2016 38,06 ha
Drawsko Pomorskie dla czesci obrebu Zaransko
Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy

21 . . .- LXXX/698/2023 50 h
Drawsko Pomorskie dla czesci obrebu Zagozd i Zotte a

9 Miejscowy plan za.gospodarowar}la.prz.estrzennego gminy 111/32/2019 0.2 ha
Drawsko Pomorskie dla terenu "$wietlica w Gudowie"

” Miejscowy plan za.gospodarowama przestrzennego gminy XLIX/338/2017 5.43 ha
Drawsko Pomorskie dla terenu "Cypel w Gudowie"
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy

24 . . . . L/428/2006 9,85h
Drawsko Pomorskie dla terenu osrodka "Zacisze" w Linownie a

25 Miejscowy plan zggospodarowama Przestrzennego gminy LVIII/434/2018 i
Drawsko Pomorskie dla terenu "plaza w Gudowie"
Mic ] - -

%6 iejscowy plan za.gospodarowanla przestrzennego miasta XLI367/2021 11.41 ha
Drawsko Pomorskie

27 Zmiana miejscowego planu zagospodaréwama przestrzennego XXIX/245/2008 20,47 ha
obszaru "Zatorze" w Drawsku Pomorskim

)8 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego XXV/208/2008 0.93 ha

miasta Drawsko Pomorskie teren "ELakowa"
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29 erlana miejscowego plagu zagospodar.ow.ama przestrzennego XXIV/194/2008 2.95 ha
miasta Drawsko Pomorskie teren "Ztocieniecka"
7% — ] -

30 r.mana miejscowego p ar%u zagospodgrowama przestrzennego XXIV/195/2008 0.98 ha
miasta Drawsko Pomorskie teren "Jeziorna"

31 Zrmana miejscowego plagu zagospodarowania przestrzennego XIX/132/2008 24.15 ha
miasta Drawsko Pomorskie teren "Orka"
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

32 . . Co L1/435/2006 3,32 h
miasta Drawsko Pomorskie teren dziatki ewid. nr 417 obr. 11 a

13 eriana miejscowego plagu zagospodarowania przestrzennego 111/9/98 i
miasta Drawsko Pomorskie

34 Aktualizacja miej §coweg0 planu zagospOfiarowama XXXIX/292/97 i
przestrzennego miasta Drawsko Pomorskie

35 Zgnana miejscowego plagu z:flgf)spc?dz’iréwama przestrzennego XIX/131/2008 78,57 ha
miasta Drawsko Pomorskie "Srédmiescie”

16 er1ana miejscowego plagu zagospodaréwama przestrzennego XXXIX/332/2009 1,41 ha
miasta Drawsko Pomorskie teren "Kolejowa"

17 Zr.niana miejscowego plar%u zagospodarowania przestrzennego L/429/2006 0.97 ha
miasta Drawsko Pomorskie "Hala sportowa nad Drawa "
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta

13 Drawsko Pomorskie dla nieruchomosci potozonych przy ul. XXXV/240/2016 0.67 ha

Kosynierow, ul. Basztowej, ul. Starogrodzkiej oraz Parku
Chopina

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
39 | Drawsko Pomorskie dla nieruchomosci potozonych przy ul. XLI11/299/2017 7,71 ha
Warminskiej, ul. Seminaryjnej i pl. Gdanskim

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta

40 Drawsko Pomorskie dla terenu "Gdynska-Semiradzkiego"

XV/113/2015 72,64 ha

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta

41 . Lo
Drawsko Pomorskie dla terenu "Sobieskiego"

XV/112/2015 67,31 ha

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
42 | Drawsko Pomorskie dla terenu polozonego w rejonie ul. XXI11/183/2016 64,73 ha
Staszica i ul. Stonecznej

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

43
obszaru "Nad Drawg" w Drawsku Pomorskim

XXIV/193/2008 39,44 ha

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

44 .
obszaru "Gogodtczyn" w Drawsku Pomorskim

XLVIII/407/2010 129,47 ha

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Drawsko Pomorskie.

I11.4. Obszary uzupelnienia zabudowy i przyczyny ich wyznaczenia

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy, w planie ogdlnym mozna okresli¢ obszary
uzupehienia zabudowy. Obszary te stanowig podstawe do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy dla terendw, na ktorych nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. W celu zapewnienia spdjnego i zrdéwnowazonego rozwoju gminy oraz
efektywnego wykorzystania luk w istniejacej strukturze przestrzennej podjgto decyzje o
wyznaczeniu takiego obszaru w ramach procedury sporzadzania planu og6lnego.

Obszary uzupelnienia zabudowy zostaly wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
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uzupehienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729). Do wyznaczenia
OUZ wykorzystano Wtyczke APP dostepng w oprogramowaniu QGIS.

Zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzadzenia rozszerzono granice obszaréw uzupeinienia
zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak
nie wigcej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp= 25% * (Pb - Pu)

gdzie:

Py — oznacza lgczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogolnym Gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich
granic,

Py — oznacza tqczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 1-3 ww. rozporzqdzenia,

Py — oznacza tgczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktorym mowa w ust. 1 ww. rozporzqdzenia.

Na podstawie ww. wzoru obliczono maksymalne powigkszenie obszaru uzupetienia

zabudowy w obrebie gminy Drawsko Pomorskie. W gminie dopuszczalne jest zwickszenie o
114,68 ha.

P, =25% * (914,54 ha — 455,81 ha)

P,=114,68 ha

W ramach optymalizacji uktadu przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie, obszary
uzupetnienia zabudowy rozszerzono w obrebie istniejagcych struktur, co pozwolilo na
eliminacj¢ luk w zabudowie i1 poprawe jej cigglosci. Przy poszerzaniu granic obszardéw
uzupetnienia zabudowy wyroéwnano je przede wszystkim do dziatek ewidencyjnych oraz
wlaczono dziatki stanowigce luki w istniejacej zabudowie.

W zwigzku z tym obszar uzupetnienia zabudowy w obregbie gminy Drawsko Pomorskie
zostal zwigkszony o 104,69 ha, co jest zgodne z maksymalng dopuszczalng powierzchnig
powiekszenia.

I1L.5. Chlonnos$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach
planistycznych

Zgodnie z §3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow, chtonnos$é terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, o ktorych mowa w art. 13¢
ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza si¢ uwzgledniajac:
- powierzchni¢ terenow niezabudowanych, w tym luk istniejacej zabudowy;
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- chionno$¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy 1 nadziemnej intensywnosci zabudowy,
z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji migedzy funkcja mieszkaniowa,
a innymi funkcjami.

W pierwszej kolejnosci dokonano analizy parametrow istniejacej zabudowy w oparciu
o aktualne zagospodarowanie gminy. Oszacowano, ze S$rednia nadziemna intensywnos$c¢
istniejacej zabudowy wynosi dla:
- strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW): 0,52;
- strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ): 0,16;
- strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa (SZ): 0,16.

Dla nowej zabudowy w ramach projektowanych stref planistycznych przyjeto parametry
w sposoOb najbardziej zblizony w zakresie rodzaju zabudowy 1 jej nadziemnej intensywnosci.
Zalozono, iz $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe wynosi 40 m?/os, zgodnie
z obliczeniami wykonanymi w Rozdziale IV.2.

Biorgc pod uwage proporcje migdzy funkcjg mieszkaniowg 1 innymi funkcjami zabudowy
w obrebie gminy Drawsko Pomorskie, przyjete, ze w ramach terenéw oznaczonych symbolami
SW, SJ 1 SZ, zabudowa mieszkaniowa bedzie stanowi¢ odpowiednio: 50%, 60% i 20%.

W zwigzku z powyzszym chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejace;j
zabudowie w strefach (SW, SJ, SZ) wynosi 22 962 mieszkancow.

Obliczenia dotyczace chtonno$ci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w strefach, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, przedstawiono
W ponizszej tabeli.

Tabela 6. Chlonnosé terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w obrebie gminy
Drawsko Pomorskie

I 0 I 1A% \% VI VIl VIII IX
SW 1,1 518 040,8 50 278 942,6 195 259,8 4 881,5
SJ 0,4 4256 387,5 60 1019 399,9 70 713 579,9 40 17 839,5
Sz 0,4 180 010,8 20 13 753,6 9 627,5 240,7
X=| 22961,7
gdzie:

I — oznaczenie strefy,

II — usredniona nadziemna intensywnosc¢ zabudowy,

II1 — powierzchnia terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie (m?),
IV — udziat zabudowy mieszkaniowej w stosunku do pozostalych funkcji terenu (%),

V — powierzchnia catkowita zabudowy pod funkcje mieszkaniowq (m?),

VI — wspoiczynnik korygujgcy powierzchnie catkowitq zabudowy (%),

VII - szacunkowa powierzchniowa uzytkowa (m?),

VI — §rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe (m?),

IX — chionnos¢ terenow niezabudowanych (mieszkancy).
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I11.6. Porownanie zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa z chlonnoscia
terenow niezabudowanych

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Drawsko Pomorskie
wynosi 2 427 mieszkancow, natomiast chlonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie wynosi 22 962 mieszkancow.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, suma chlonnosci terenow
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie.

ZAP70% =1 699,1 mieszkancow ZAP130% = 3 155,5 mieszkancow

Stosunek chtonnosci do zapotrzebowania wynosi 946%. Oznacza to, ze gmina dysponuje
ponad dziewigciokrotnie wigkszg chtonnoscig niz wynosi zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowa. W zwiazku z powyzszym, chlonno$¢ potozonych na terenie gminy obszarow
przeznaczonych pod zabudowe jest wigksza niz zapotrzebowanie na nowg zabudowg
mieszkaniowa.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy nie wyznacza si¢ nowych stref planistycznych poza
granicami obowigzujacych miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
oraz obszaréw uzupehienia zabudowy.

IV.PRZYCZYNY WYZNACZENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH

Zgodnie z art. 13e ustawy, gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog
stref planistycznych oraz moga obejmowa¢ gminne standardy dostgpnosci infrastruktury
spolecznej. Kazdy gminny katalog stref planistycznych, obligatoryjnie okresla podstawowy
profil funkcjonalny kazdej strefy planistycznej, a fakultatywnie, w zaleznosci od specyfikacji
terenu moze okresla¢ profil dodatkowy.

Profile funkcjonalne stref planistycznych oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla
poszczegblnych stref opisane zostaty w ponizszych rozdziatach.

IV.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng — SW

Profil _podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury

techniczne;.
Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz’ema Profil dodatkowy ' nadnemm}, powierzchni | wysokos¢ p(‘)w1e1:zchfn
terenow intensywnos¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
Teren zabudowy
1-4 SW mieszkaniowej 2,8 70 18 30
jednorodzinnej, teren zieleni

16




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY DRAWSKO POMORSKIE

naturalnej, teren lasu, teren
wod

(CZESC TEKSTOWA)
Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz’ema Profil dodatkowy - nadnemna’ ) powierzchni | wysokos¢ p(')Wlel"ZChPl
terenow intensywnos¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
naturalnej, teren lasu, teren
wod
Teren zabudowy
mieszkaniowej
SR jednorodzinnej, teren zieleni 2 60 18 30
62-63 SW .
naturalnej, teren lasu, teren
wod
Teren zabudowy
mieszkaniowej
31-61 SW | jednorodzinnej, teren zieleni 1,2 50 15 30

Strefy te zostaly wyznaczone na podstawie obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz w
ramach uzupehienia jej luk. Parametry wskazane w gminnym katalogu stref planistycznych
zostaly wyznaczone na podstawie istniejacej zabudowy oraz zapisOw w obowigzujacych
dokumentach planistycznych.

IV.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — SJ

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

techniczne;.
Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz?ma Profil dodatkowy ‘ nadZIemm} ) powierzchni | wysokoS¢ p(.)wwl:zchfn
terenow intensywnos¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
Teren zabudowy letniskowej
1-45 SJ Iub relfreaCJ.l 1ndyw1d1.1a1nej, 0.9 40 12 30
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
Teren zabudowy letniskowej
46-316 SJ lub relfreaCJll 1ndyw1dgalnej , 0.6 30 10 30
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
Teren zabudowy letniskowej
317-371 SJ lub rekreacji indywidualnej, 0.6 30 9 30

teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

Strefy te zostaly wyznaczone na podstawie obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
w ramach uzupeknienia jej luk. Parametry wskazane w gminnym katalogu stref planistycznych
zostaly wyznaczone na podstawie istniejacej zabudowy oraz zapisOw w obowigzujacych

dokumentach planistycznych.
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IV.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa — SZ

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

teren akwakultury 1 obslugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz’ema Profil dodatkowy ' nadnemm} ) powierzchni | wysokos¢ p(‘)w1e1:zchfn
terenow intensywnos¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
Teren rolnictwa z zakazem
1-97 S7Z, ngudgwy, teren.us%ug, teren 0.6 30 12 30
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
Teren rolnictwa z zakazem
98-146 57, | “2budowy, teren uslug, teren 0,6 30 10 30
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
Teren rolnictwa z zakazem
147-170 sz, | Z2budowy, teren uslug, teren 0.6 30 9 30
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
Strefy te zostaly wyznaczone na podstawie obowigzujacych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego,
uzupetnienia jej luk. Parametry wskazane w gminnym katalogu stref planistycznych zostaty
wyznaczone na podstawie istniejacej zabudowy oraz zapisdéw w obowigzujacych dokumentach
planistycznych.

IV .4. Strefa ustugowa — SU

istniejacej zabudowy zagrodowej oraz w ramach

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz?ma Profil dodatkowy ‘ nadZIemm} ) powierzchni | wysokos¢ p(.)wwl:zchfn
terenow intensywnos¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
Teren sktadow i magazynow,
1-6 SU teren zieleni naturalnej, teren 2 70 15 30
lasu, teren wod
Teren sktadow i magazynow,
7-32 SU | teren zieleni naturalnej, teren 1,5 50 12 30
lasu, teren wod
Teren sktadow i magazynow,
33 SU teren zieleni naturalnej, teren 1,5 50 75 30
lasu, teren wod
3435 SU Teren zieleni naturalrnej, 15 50 12 30
teren lasu, teren wod
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Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz’ema Profil dodatkowy - nadnemna’ ) powierzchni | wysokos¢ p(-)Wlel"ZChPl
terenow intensywnos¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]

Teren sktadow i magazynow,

36-71 SU teren glektrpwm sione.cznej, 12 40 12 30
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

Strefy te zostaly wyznaczone na podstawie obowigzujacych miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego,

istniejgcej zabudowy uslugowej oraz w

ramach

uzupehienia jej luk. Parametry wskazane w gminnym katalogu stref planistycznych zostaly
wyznaczone na podstawie istniejgcej zabudowy oraz zapiséw w obowigzujacych dokumentach

planistycznych.
IV.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego - SH

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Maks. Maks. udzial Max. Min. udziat
Oznacz’ema Profil dodatkowy - nadnemna’ ) powierzchni | wysokos$¢ p(-)WleI.‘ZChPl
terenow intensywnos$¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
Teren ushug, teren zieleni
1 SH naturalnej, teren lasu, teren 1,5 50 18 30
wod

Strefy te zostaly wyznaczone dla terendow istniejacej oraz projektowanej zabudowy
handlu wielkopowierzchniowego na podstawie obowigzujacych miejscowych planow
Parametry wskazane w gminnym katalogu stref

zagospodarowania przestrzennego.

planistycznych zostaly wyznaczone na podstawie istniejacej zabudowy oraz zapisow w
obowigzujacych dokumentach planistycznych.

IV.6. Strefa gospodarcza — SP

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Maks. Maks. udzial Max. Min. udziat
Oznacz?ma Profil dodatkowy - nadnemna}’ powierzchni | wysokos$¢é p(‘)Wlel.‘ZChPl
terenow intensywnos$¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
Teren ushug, teren zieleni
1-12 SP naturalnej, teren lasu, teren 1,5 60 20 20
wod
Teren ushug, teren zieleni
13-22 SP naturalnej, teren lasu, teren 1 50 20 20
wod
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Strefy te zostaly wyznaczone na podstawie obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, istniejacej zabudowy produkcyjnej 1 produkcyjno-
uslugowej oraz w ramach uzupetnienia jej luk. Parametry wskazane w gminnym katalogu stref
planistycznych zostaly wyznaczone na podstawie istniejacej zabudowy oraz zapisow
w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

IV.7. Strefa produkcji rolniczej — SR

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren akwakultury i obslugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Maks. Maks. udzial Max. Min. udziat
Oznacz’ema Profil dodatkowy - nadmemna” powierzchni | wysokos$¢ p(')Wlel"ZChPl

terenow intensywnos¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]

Teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
1-13 SR urzadzonej, teren zieleni 0,3 30 20 30
naturalnej, teren lasu, teren
wod

Teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
14-45 SR urzadzonej, teren zieleni 0,3 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren
wod

Teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
wiatrowej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

46 SR 0,3 30 15 30

Strefy te zostaly wyznaczone na podstawie obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, istniejacej zabudowy produkcji rolniczej oraz w ramach
uzupetnienia jej luk. Parametry wskazane w gminnym katalogu stref planistycznych zostaty
wyznaczone na podstawie istniejacej zabudowy oraz zapisdéw w obowigzujacych dokumentach
planistycznych.

IV.8. Strefa infrastrukturalna — SI

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow

dziatkowych.
Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz?ma Profil dodatkowy ' nadz1emn2} ) powierzchni | wysokos¢ p(.)wwl:zchfn
terenow intensywnos¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
1-18 ST Teren us%‘ug, teren produk.cp, B B B 20
teren zieleni urzadzonej,
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Maks. Maks. udzial Max. Min. udziat
Oznacz’ema Profil dodatkowy - nadnemna” powierzchni | wysokos¢ p(')Wlel"ZChPl
terenow intensywnos¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]

teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

Strefy te zostaly wyznaczone na podstawie obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, istniejgcej infrastruktury technicznej oraz w ramach jej
uzupetnienia. Parametry wskazane w gminnym katalogu stref planistycznych zostaly
wyznaczone na podstawie istniejacej zabudowy oraz zapisow w obowiazujacych dokumentach

planistycznych.

IV.9. Strefa zieleni i rekreacji — SN

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren

ogrodow dziatkowych teren infrastruktury techniczne;.

Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz?nla Profil dodatkowy ‘ nadnemnz} ) powierzchni | wysokos¢ p(‘)WleI:ZChPl
terenow intensywnos¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
1-20 SN Teren zieleni naturalnej, B B 3 85
teren lasu
Teren ustug sportu i
21 SN rekreacji, teren zieleni - - - 85
naturalnej, teren lasu
22-24 SN Teren zieleni naturalnej, B B 3 50
teren lasu
25-42 SN "ljeren.usmg mry§tyk1, teren B B 3 50
zieleni naturalnej, teren lasu
Teren ustug sportu i
43-57 SN rekreg ar ps}ug turygtqu, - - - 50
teren zieleni naturalnej, teren
lasu
Teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ushug gastronomii, teren 3 B B
bR ushug turystyki, teren ustug >0
nauki, teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
111-126 SN - - - - 50

Strefy te zostaly wyznaczone zgodnie z istniejagcym

zagospodarowaniem terenu oraz

zapisami obowigzujacych aktow planistycznych. Parametry wskazane w gminnym katalogu
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stref planistycznych zostaly wyznaczone na podstawie istniejacej zabudowy oraz zapiséw
w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

IV.10. Strefa cmentarzy — SC

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial

Oznaczs&ma Profil dodatkowy . nadznemna} ) powierzchni | wysoko$¢ p(.)w1e1:zchf11
terenow intensywnos¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]

Teren ustug kultu religijnego,
teren ustug handlu

1-3 SC detalicznego, teren zieleni - -
naturalnej, teren lasu, teren
wod
4-12 SC | Teren ustug kultu religijnego - - - 50

Strefy te zostaly wyznaczone zgodnie z istniejacym zagospodarowaniem terenu oraz
zapisami obowigzujacych aktow planistycznych. Parametry wskazane w gminnym katalogu
stref planistycznych zostaly wyznaczone na podstawie istniejgcej zabudowy oraz zapisow
w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

IV.11. Strefa gornictwa — SG

Profil podstawowy: teren goérnictwa i1 wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial

Oznaczenia
terenow

Profil dodatkowy

nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

powierzchni
zabudowy
[%e]

wysokos$¢
zabudowy
[m]

powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

1-5 SG Teren produkcji, teren ustug
handlu, teren ushug
rzemie$lniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug

biurowych i administracji, - -
teren ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren

zieleni naturalnej, teren lasu,

teren wod

6 SG Teren zieleni urzadzonej - _ _

Strefy te zostaly wyznaczone zgodnie z istniejagcym zagospodarowaniem terenu oraz
zapisami obowigzujacych aktéw planistycznych.

22




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY DRAWSKO POMORSKIE

(CZESC TEKSTOWA)

1V.12. Strefa otwarta — SO

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,

teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Maks. Maks. udzial Max. Min. udziat
Oznacz’ema Profil dodatkowy - nadnemm} ) powierzchni | wysokos$¢ p(')Wlel"ZChPl
terenow intensywnos$¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
1-94 SO Teren zieleni urzadzone;j - - - -
95-100 SO, | Teren elektrowni stonecznej, - - - —
122 SO teren zieleni urzadzonej
101-102 SO Teren elgktroyvm wiatrowej, - - - -
teren zieleni urzadzonej
103-112 SO - - - - -
113 SO - - - - 100
114-119 SO Teren zieleni urzadzone;j - - — 80
120-121 SO - - - - 80

Strefy te wyznaczono na terenach cennych przyrodniczo, niepredysponowanych do
zabudowy tj. lasy, obszary chronione, tereny wod czy ciagi ekologiczne.

IV.13. Strefa komunikacyjna — SK

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtoéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi glownej, teren komunikacji kolejowej 1 szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren

obstugi komunikacyjnej, teren ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Oznaczenia
terenow

Profil dodatkowy

Maks.
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maks. udzial
powierzchni
zabudowy

[Ye]

Max.
wysokosé
zabudowy

[m]

Min. udzial
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

1-14 SK

Teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren

wod

15 SK

Teren drogi zbiorczej, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wod

16-17 SK

Teren zieleni naturalnej,
teren wod

Strefy komunikacyjne zostaly wyznaczone na terenie drog klasy glownej, a

w granicach kolejowego terenu zamknigtego.

takze
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V.OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ I PRZYCZYNY JEGO WYZNACZENIA

Zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym obszar zabudowy
srodmiejskiej to obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej potozony
w miescie.

Na podstawie art. 20 ust. 3 pkt. 1 lit. b ustawy, przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy
dopuszczalne bedzie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej okreslonej dla strefy
planistycznej obejmujacej ten teren. Ponadto wyznaczenie obszaru zabudowy $rodmiejskiej
dopuszcza zmniejszenie wymagan z zakresu przestaniania budynkow oraz wynikajacych z tego
norm naslonecznienia, zmian¢ parametrow placéw zabaw dla dzieci w ramach zabudowy
wielorodzinnej, warunkow technicznych dla sieci gazowych oraz urzadzen dzwigowych
(wind), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 1255 ze zm.).

W  obrebie gminy Drawsko Pomorskie obszar zabudowy $rodmiejskiej
zostal wyznaczony w planie ogélnym na terenie miasta Drawsko Pomorskie,
w oparciu o przeprowadzong inwentaryzacje istniejacej zabudowy. Cechy, ktore wzieto pod
uwage to m.in. powierzchnia zabudowy, wielko$¢ dziatek, intensywno$¢ zabudowy oraz
wystepujace funkcje.

VI. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

Zgodnie z art. 13b. ustawy, ustalenia planu ogoélnego okresla si¢ uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci:
1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
3) znajdujace si¢ na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,
c) obszary gruntow zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikow wod $rédladowych,
g) tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
1) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j,
j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r.
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poz. 951 1 ...), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra
kultury wspolczesne;,
k) obszary pomnikéw zagltady 1 ich strefy ochronne,
) tereny zamknigte i ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,
r) zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;
4) rozmieszczenie istniejagcych 1 planowanych obiektow infrastruktury spoleczne;,
transportowej 1 technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;
5) rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska
7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie.

V.1. Ustalenia  Planu Zagospodarowania  Przestrzennego Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego

W planie ogdlnym gminy Drawsko Pomorskie zostaly uwzglednione zadania 1 kierunki
dziatan wynikajace z zapisow Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, przyjetego Uchwata Nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r.

W planie wyznaczono strefy funkcjonalne, ktérych celem jest prowadzenie
zintegrowanych dziatah na obszarach charakteryzujacych si¢ wspolnymi cechami spoteczno-
gospodarczymi oraz przestrzennymi. Gmina Drawsko Pomorskie zostata zakwalifikowana do:
— Obszaru funkcjonalnego o znaczeniu ponadregionalnym — Obszar Funkcjonalny Specjalnej

Strefy Wlaczenia - obejmuje obszary wiejskie wymagajace wsparcia procesOw
rozwojowych, kumulacji negatywnych zjawisk o charakterze spoteczno-gospodarczym

oraz konfliktow przestrzennych zwigzanych ze sposobem wykorzystania ich potencjatu
przyrodniczego i1 kulturowego. Dziatania kierunkowe na rzecz poprawy spdjnosci i
integralnosci terytorialnej powinny skupia¢ si¢ z jednej strony na poprawie dostepnosci i
budowie powigzan funkcjonalnych obszaréw wiejskich z miejskimi, z drugiej za$ na
przeciwdziataniu wykluczeniu spotecznemu i podnoszeniu potencjalu rozwojowego
terenow wiejskich.

— Obszaru funkcjonalnego o znaczeniu regionalnym — Obszar Funkcjonalny subregionalnego
zespohu miast Strefy Centralnej - charakteryzuje sie stabg dostepnoscia do wigkszych miast,
w zwiazku z czym réwniez do kapitatu, ustug oraz rynkow pracy, ktore te miasta posiadaja.
Miasto Drawsko Pomorskie wraz z Czaplinkiem, Lobzem, Polczynem-Zdréj, Swidwinem

oraz Ztociencem tworzy rdzen ten strefy. Miasta te posiadaja wzajemnie uzupehniajace si¢
wyposazenie w ustugi (ustugi zdrowia, edukacji, kultury, handlu), dzieki czemu taczna
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oferta jest znaczaca, co przy niewielkich odlegtos$ciach miast od siebie, daje lepsza
dostepnos¢ do ustug.

Do gtownych zadan stuzacych realizacji celow publicznych na terenie gminy Drawsko
Pomorskie, wynikajacych z ustaleh Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa
Zachodniopomorskiego zalicza sig:

— Zwigkszenie retencji jeziorowej 1 korytowej w Wojewodztwie Zachodniopomorskim — Etap
L

— Budowa sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego: Trasa Pojezierna;

— Rewitalizacja linii kolejowej nr 210 na odcinku Szczecinek-Runowo Pomorskie (zadanie
rzadowe realizowane na podstawie KT przez samorzad wojewodztwa ze sSrodkow RPO WZ;

— Rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 173 na odcinku Potczyn-Zdrdj-Drawsko Pomorskie;

— Ochrono Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 125;

— Ochrona waloréw obszaru kulturowo-krajobrazowego OKK ,.Pojezierze Drawskie”, w
szczegblnosci zachowanie jego charakterystycznych cech kulturowych i krajobrazowych w
drodze tacznego stosowania przepiséw dotyczacych ochrony zabytkow, krajobrazu i
srodowiska przyrodniczego;

— Zabezpieczenie rezerwy terenu pod budowe obwodnic miejscowosci w ciggu drogi
krajowej nr 20;

— Utrzymanie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze powierzchni
ograniczajacych lotnisk i ladowisk;

— Modernizacja stacji 110/15 kV Drawsko Pomorskie;

— Produkcja biomasy z terendw niewykorzystywanych w rolnictwie a nadajacych si¢ do
produkcji biomasy;

— Uwzglednianie w dokumentach strategicznych i planistycznych samorzadow terytorialnych
1 administracji rzadowej (dla obszaréw morskich) rozmieszczenia 1 bezkolizyjnego
funkcjonowania obszaréw, obiektéw i urzadzen infrastruktury shuzacej obronnosci i
bezpieczenstwu panstwa (tereny zamknigte wraz z ich strefami ochronnymi) przy
uwzglednieniu  wytycznych Strategii  Bezpieczenstwa Narodowego RP, Strategii
Obronnosci RP oraz Wizji Sit Zbrojnych RP do roku 2030 i przepisow odrgbnych;

— Uwzglednienie w polityce przestrzennej gmin funkcjonowania stacji radarowej Swidwin.

V.2. Obszary chronione oraz szczegdlnego zagospodarowania

V.2.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
22024 r., poz. 1478 ze zm.) obszary najcenniejsze pod wzglegdem przyrodniczym
1 krajobrazowym w gminie objete zostaly formg ochrony przyrody w postaci:

— Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”
— Otuliny ,,Drawskiego Parku Krajobrazowego"
— Uzytkow Ekologicznych;
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— Pomnikéw Przyrody.

Obszar _chronionego _krajobrazu_,,Pojezierze Drawskie” (kod: PL.ZIPOP.1393.0CHK.9) —
zostat utworzony w 1975 roku. Jego faczna powierzchnia wynosi 62 616 ha. Na terenie gminy

zlokalizowany jest jego zachodni fragment, chronigcy m.in. obszar tzw. ,,Szwajcarii
Potczynskiej” wraz z obszarami zrodlowymi Drawy i Parsety. Charakterystyczng cecha
krajobrazu sg rozlegle akweny wodne - jeziora oraz cieki wodne, a takze obszerne kompleksy
lesne. Do glownych zagrozen tego obszaru nalezy m.in. intensywna penetracja turystyczna
powodujaca niszczenie roslinnosci nadbrzeznej w obrgbie stref brzegowych zbiornikow
wodnych oraz niekontrolowany rozw¢j zabudowy, w tym infrastruktury turystycznej w obrgbie
doliny Drawy i rynien jeziornych. Dla obszaru obowigzuja zakazy zawarte w Uchwale Nr
XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009 r. (Dz.
Urz. Woj. Zach. z 2021 r. poz. 2091) w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu.

Drawski Park Krajobrazowy - otulina (kod: PL.ZIPOP.1393.PK.81) — zostal utworzony w
1979 r. Park zlokalizowany jest w sasiednich gminach, a jego taczna powierzchnia wynosi 42
291 ha. Na terenie gminy, w okolicach wsi Ostrowice zlokalizowany jest niewielki fragment

otuliny parku, ktorej catkowita powierzchnia wynosi 20 362 ha. Dla obszaru obowiazuja zapisy
Uchwaty Nr XXXVII/499/14 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24
czerwca 2014 r. w sprawie "Drawskiego Parku Krajobrazowego" (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014
r. poz. 2919).

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakoéw ,,Ostoja Drawska” (kod: PLB320019) — zostat
wyznaczony w 2007 roku. Jego taczna powierzchnia wynosi 153 906 ha i jego fragment
polozony jest we wschodniej czgsci gminy. OSO zostal ustanowiony na fragmencie Pojezierza

Drawskiego, charakteryzujacego si¢ wystgpowaniem licznych jezior, duzg lesistoscia, a takze
urozmaicong, polodowcowag rzezbg terenu z licznymi wawozami, niewielkimi,
bezodpltywowymi zbiornikami wodnymi oraz bagnami i torfowiskami. Jest ostojg oraz jednym
z wazniejszych w kraju miejscem lggowym dla wielu gatunkow ptakow W celu ochrony
gatunkowej przed zagrozeniami wewngtrznymi 1 zewnetrznymi powinno si¢ przede wszystkim
zapewni¢ utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia i sposobu uzytkowania gruntow
potozonych blizej niz 100 metréow od brzegdéw jezior poza obszarami zwartej zabudowy, nie
dopusci¢ do przeznaczenia terenéw zalewowych pod zabudowe oraz utrzymac grunty obszaru
Natura 2000 bez przeznaczenia ich pod budowe farm wiatrowych, ze wzgledu na wysokie
ryzyko negatywnego oddziatywania tego typu przedsigwzi¢¢ na ptaki i ich siedliska. Dla
obszaru obowiazuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Ostoja Drawska PLB300019 (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r., poz. 2674 ze zm.);

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Ostoja Inska” (kod: PLB320008) — zostal wyznaczony
w 2004 roku. Jego catkowita powierzchnia wynosi 87710 ha i jego fragment polozony jest w
zachodniej czgsci gminy. Obszar obejmuje Pojezierze Inskie 1 jego tereny przylegle.
Charakteryzuje si¢ zréznicowanymi formami rzezby terenu oraz wysokosciami wzglednymi.

W ostoi wystepuje ponad 140 gatunkow ptakow. Gtownym zagrozeniem dla obszaru jest
eutrofizacja wod, sptyw nawozéw z pdl oraz rekreacja pobytowa i zwigzany z nig wzrost
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penetracji terenu. Dla ochrony gatunkowej nalezy przede wszystkim nie dopusci¢ do
przeznaczania pod zabudowe nowych terendw zlokalizowanych blizej niz 100 metrow od
brzegoéw jezior poza obszarami zwarte] pod zabudowg oraz farm wiatrowych, w celu
zachowania dotychczasowej drozno$ci tras migracyjnych. Dla obszaru obowigzuje Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 30 kwietnia 2014 r. w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Inska
PLB320008 (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r., poz. 1931 ze zm.);

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Jezioro Lubie i Dolina Drawy” (kod: PLH320023) —
zostal wyznaczony w 2008 roku. Jego catkowita powierzchnia wynosi 15046 ha i jego fragment
jest potozony w potudniowo-wschodniej czesci gminy. Obejmuje jedno z najwigkszych jezior

Pojezierza Drawskiego, przez ktére przeptywa Drawa oraz odcinek doliny Drawy 1 Starej
Drawy, wraz z przylegtymi fgkami i lasami. Obszar jeziora Lubie jest miejscem koncentracji
cennych siedlisk przyrodniczych, koncentrujacych wiele gatunkéw ro$lin 1 zwierzat, a takze
cze$cig waznego korytarza ekologicznego Doliny Drawy. W celu ochrony cennych zasobdéw
przyrodniczych, na péinocnym brzegu jeziora Lubie powinno si¢ ograniczy¢ przeznaczanie
terenow pod rozwdj zabudowy letniskowej a mieszkaniowej poprzez dostosowanie
intensywnos$ci zabudowy do chlonno$ci turystycznej jeziora. Dla obszaru obowigzuje
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 29 kwietnia
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro Lubie
1 Dolina Drawy PLH320023 (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r., poz. 1928 ze zm.);

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,, Dorzecze Regi” (kod: PLH320049) — zostal wyznaczony

w 2011 roku. Jego powierzchnia catkowita wynosi 14 827ha i zajmuj¢ on niewielki fragment
w pdlnocnej czgsci gminy. Ostoja obejmuje doling rzeki Regi wraz z jej doptywami od
miejscowosci Trzebiatow. Jest ostojg dla rzadkich 1 zagrozonych gatunkoéw zwierzat, o
wyjatkowych walorach przyrodniczo-krajobrazowych. Dla obszaru nie ustanowiono
dokumentu planistycznego oraz nie obowigzuj¢ na nim ochrona na podstawie prawa
miedzynarodowego.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Brzeinicka Wegorza” (kod: PLH320002) — zostat
wyznaczony w 2007 roku. Jego powierzchnia catkowita wynosi 592 ha i jego niewielki
fragment znajduje si¢ w zachodniej czgsci gminy. Obszar obejmuje doling Brzeznickiej
Wegorzy wraz z jeziorami Brzezniak, Zabice i Wierzno. W skali ponadlokalnej stanowi ostoje

dobrze zachowanych i1 zroznicowanych lasow lisciastych, kontrastujacych z okolicznymi
lasami, gldéwnie monokulturami na gruntach porolnych lub silnie przeksztatconymi przez
gospodarke lesng. Dla obszaru nie ustanowiono dokumentu planistycznego oraz nie obowiazuj¢
na nim ochrona na podstawie prawa mi¢dzynarodowego.

Rezerwat przyrody ., Kolatka” wraz 7 otuling - zostat wyznaczony w 2025 r. Jego powierzchnia
wynosi 91 ha, natomiast powierzchnia otuliny 126,8 ha. Celem ochrony rezerwatu jest

zachowanie szczego6lnych walorow przyrodniczych doliny Brzeznickiej Wegorzy — rzeki o
gorskim charakterze wraz z naturalnymi procesami zachodzacymi w niszach zrodliskowych
oraz charakterystycznymi gatunkami fauny i flory. Obowigzuj¢ Zarzadzenie Regionalnego
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Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 2 grudnia 2025 r. w sprawie uznania za
rezerwat przyrody ,,Kotatka” (Dz. Urz. z 2025 r. poz. 5470).

Uzytki ekologiczne:

— Dbagno

zlokalizowane

na

terenie

Nadle$nictwa

Swidwin

(kod:

PL.ZIPOP.1393.UE.3203023.9) — ustanowiony w 1998 roku, o powierzchni 5,96 ha,
potozone w potocnej czgsci gminy. Nie ustanowiono planu ochrony na poziomie
krajowym ani migdzynarodowym.
— ,,Bagna Mscice” (kod: PL.ZIPOP.1393.UE.3203042.2) — ustanowiony w 1999 roku, o
powierzchni 3,46 ha, potozone w potnocnej czgsci gminy. Nie ustanowiono planu ochrony

na poziomie krajowym ani mi¢dzynarodowym.

Pomniki przyrody:

Tabela 7. Wykaz pomnikow przyrody gminy Drawsko Pomorskie

Lp. P;'cz:i:::;)t utw]()):r::nia Gatunek/opis Akt prawny Nadzorca
I. Wieloobiektowy | 1992-10-15 | Dab szyputkowy - Rozporzadzenie Nr 7/92 "Konieczno$¢
- grupa drzew Quercus robur; Wojewody Koszalinskiego | zmiany

Buk pospolity (buk z dnia 8 wrzeénia 1992 r. w | przepisow
zwyczajny) - Fagus | sprawie uznania za wskazujacych
sylvatica pomniki przyrody. sprawujacego
nadzor"
2. Jednoobiektowy | 1958-05-02 | Dab szypulkowy - Orzeczenie Nr 102 "Konieczno$é¢
Quercus robur Prezydium WRN w zmiany
Koszalinie z dnia 2 maja przepiséw
1958 1. wskazujacych
sprawujacego
nadzor"
4, Jednoobiektowy | 1996-01-27 | Jesion wyniosty — Rozporzadzenie Nr 12/95 "Konieczno$¢
Fraxinus excelsior Wojewody Koszalinskiego | zmiany
z dnia 28 grudnia 1995 r. w | przepisow
sprawie uznania za wskazujacych
pomniki przyrody. sprawujacego
nadzor"
5. Jednoobiektowy | 1996-01-27 | Topola kanadyjska - | Rozporzadzenie Nr 12/95 "Konieczno$¢
Populus scanadensis | Wojewody Koszalinskiego | zmiany
z dnia 28 grudnia 1995 r. w | przepisow
sprawie uznania za wskazujacych
pomniki przyrody. sprawujacego
nadzor"
6. Wieloobiektowy | 1996-01-27 | Dab szyputkowy - Rozporzadzenie Nr 12/95 "Konieczno$¢
- grupa drzew Quercus robur; Wojewody Koszalinskiego | zmiany
buk pospolity (buk z dnia 28 grudnia 1995 r. w | przepiséw
zwyczajny) - Fagus | sprawie uznania za wskazujacych
sylvatica pomniki przyrody. sprawujacego
nadzor"
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7. Jednoobiektowy | 1958-05-02 | Dab szypulkowy - Orzeczenie Nr 98 "Konieczno$¢
Quercus robur Prezydium WRN w zmiany
Koszalinie z dnia 2 maja przepisow
1958 r. wskazujacych
sprawujacego
nadzor"
9. Jednoobiektowy | 1996-01-27 | Choina kanadyjska - | Rozporzadzenie Nr 12/95 "Konieczno$¢
Tsuga canadensis Wojewody Koszalinskiego | zmiany
z dnia 28 grudnia 1995 r. w | przepiséw
sprawie uznania za wskazujacych
pomniki przyrody. sprawujacego
nadzor"
10. | Jednoobiektowy | 2013-11-20 | Dab czerwony - Uchwata Nr gmina
Quercus rubra; XXXIX/362/2013 Rady Drawsko
Nazwa: Jedrek Miejskiej w Drawsku Pomorskie
Pomorskim z dnia 26
wrzesnia 2013 r. w sprawie
ustanowienia pomnika
przyrody.
11. | Jednoobiektowy | 2013-11-20 | Dab czerwony - Uchwata Nr gmina
Quercus rubra; XXX1X/363/2013 Rady Drawsko
Nazwa: Kowal Miejskiej w Drawsku Pomorskie
Pomorskim z dnia 26
wrzes$nia 2013 r. w sprawie
ustanowienia pomnika
przyrody.
12. | Jednoobiektowy | 1996-01-27 | Klon pospolity Rozporzadzenie Nr 12/95 "Konieczno$¢
(Klon zwyczajny) - | Wojewody Koszalinskiego | zmiany
Acer platanoides z dnia 28 grudnia 1995 r. w | przepisow
sprawie uznania za wskazujacych
pomniki przyrody. sprawujacego
nadzor"
13. | Wieloobiektowy | 1996-01-27 | Klon pospolity (klon | Rozporzadzenie Nr 12/95 "Konieczno$¢
- grupa drzew zwyczajny) - Acer Wojewody Koszalinskiego | zmiany
platanoides, z dnia 28 grudnia 1995 r. w | przepiséw
Grab zwyczajny sprawie uznania za wskazujacych
(Grab pospolity) - pomniki przyrody. sprawujacego
Carpinus betulus, nadzor"
Dab szyputkowy -
Quercus robur;
14. | Wieloobiektowy | 1996-01-27 | Dab szyputkowy - Rozporzadzenie Nr 12/95 "Konieczno$é
- grupa drzew Quercus robur; Wojewody Koszalinskiego | zmiany
z dnia 28 grudnia 1995 r. w | przepiséw
sprawie uznania za wskazujacych
pomniki przyrody. sprawujacego
nadzor"
15. | Jednoobiektowy | 2020-11-11 | Dab szyputkowy - Uchwata Nr Burmistrz
Quercus robur; XXXI1/252/2020 Rady Drawska
Nazwa: Dab Marity | Miejskiej w Drawsku Pomorskiego
Pomorskim z dnia 30
wrzesnia 2020 r.
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16. | Jednoobiektowy | 2020-11-11 | Dab szypulkowy - Uchwata Nr Burmistrz
Quercus robur; XXX11/253/2020 Rady Drawska
Nazwa: Dab Elizy Miejskiej w Drawsku Pomorskiego
Pomorskim z dnia 30
wrzes$nia 2020 r. w sprawie
ustanowienia pomnika
przyrody
17. | Jednoobiektowy | 2020-11-11 | Dab szypulkowy - Uchwata Nr Burmistrz
Quercus robur, XXXI1/255/2020 Rady Drawska
Nazwa: MAO Miejskiej w Drawsku Pomorskiego
Pomorskim z dnia 30
wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustanowienia pomnika
przyrody
18. | Jednoobiektowy | 2020-11-11 | Dab szypulkowy - Uchwata Nr Burmistrz
Quercus robur; XXX11/254/2020 Rady Drawska
Nazwa: OMA Miejskiej w Drawsku Pomorskiego
Pomorskim z dnia 30
wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustanowienia pomnika
przyrody
19. | Wieloobiektowy | 2020-11-11 | Kasztanowiec Uchwata Nr Burmistrz
- grupa drzew Zwyczajny XXXI1/257/2020 Rady Drawska
(Kasztanowiec Miejskiej w Drawsku Pomorskiego
bialy) - Aesculus Pomorskim z dnia 30
hippocastanum; wrzesnia 2020 r. w sprawie
Nazwa: Dziadki ustanowienia pomnika
przyrody
20. | Jednoobiektowy | 2020-11-11 | Daglezja zielona Uchwata Nr Burmistrz
(Jedlica Douglasa) - | XXXI1/256/2020 Rady Drawska
Pseudotsuga Miejskiej w Drawsku Pomorskiego
menziesii; Pomorskim z dnia 30
Nazwa: Gloria wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustanowienia pomnika
przyrody
21. | Wieloobiektowy | 2020-11-11 | Lipa szerokolistna - | Uchwata Nr Burmistrz
- aleja drzew Tilia platyphyllos, XXXI1/258/2020 Rady Drawska
Nazwa: Aleja Luizy | Miejskiej w Drawsku Pomorskiego
Pomorskim z dnia 30
wrzes$nia 2020 r. w sprawie
ustanowienia pomnika
przyrody
22. | Jednoobiektowy | 2019-03-14 | Dab szypulkowy - Uchwata Nr I1/11/2019 Burmistrz
Quercus robur; Rady Miejskiej w Drawsku | Drawska
Nazwa: Wojtek Pomorskim z dnia 31 Pomorskiego

stycznia 2019 r. w sprawie
ustanowienia pomnika
przyrody
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23. | Jednoobiektowy | 2019-03-14 | Wis$nia ptasia Uchwata Nr I1/21/2019 Burmistrz
(Wisnia dzika, Rady Miejskiej w Drawsku | Drawska
Czeres$nia, Trzesnia) | Pomorskim z dnia 31 Pomorskiego
- Prunus avium stycznia 2019 r. w sprawie
(Cerasus avium), ustanowienia pomnika
Nazwa: Czeres$nia przyrody
ptasia
24. | Jednoobiektowy | 2019-03-14 | Dab szypulkowy - Uchwata Nr 11/7/2019 Burmistrz
Quercus robur; Rady Miejskiej w Drawsku | Drawska
Nazwa: Wiestaw Pomorskim z dnia 31 Pomorskiego
stycznia 2019 r. w sprawie
ustanowienia pomnika
przyrody
25. | Wieloobiektowy | 2019-03-14 | Buk pospolity (Buk | Uchwata Nr 11/9/2019 Burmistrz
- aleja drzew zwyczajny) - Fagus | Rady Miejskiej w Drawsku | Drawska
sylvatica; Pomorskim z dnia 31 Pomorskiego
Nazwa: Aleja stycznia 2019 r. w sprawie
Wielkich Bukow ustanowienia pomnika
przyrody.
26. | Wieloobiektowy | 2019-03-14 | Buk pospolity (Buk | UCHWALA NR 1I/8/2019 | Burmistrz
- grupa drzew zwyczajny) - Fagus | RADY MIEJSKIE] W Drawska
sylvatica; DRAWSKU Pomorskiego
Nazwa: sosny POMORSKIM
czarne z dnia 31 stycznia 2029 r.
W sprawie ustanowienia
pomnika przyrody
27. | Wieloobiektowy | 2019-03-14 | Grab zwyczajny UCHWALA NR Burmistrz
- aleja drzew (Grab pospolity) - 11/10/2019 Drawska
Carpinus betulus, RADY MIEJSKIE] W Pomorskiego
Nazwa: Aleja DRAWSKU
Ksawerego POMORSKIM
z dnia 31 stycznia 2019 r.
W sprawie ustanowienia
pomnika przyrody
28. | Wieloobiektowy | 2021-01-28 | Dab szypulkowy - Uchwata Nr Burmistrz
- grupa drzew Quercus robur, XXXIX/333/2021 Rady Drawska
Nazwa: Deby Miejskiej w Drawsku Pomorskiego
Zagorskie Pomorskim z dnia 28
stycznia 2021 r. w sprawie
ustanowienia pomnika
przyrody
29. | Jednoobiektowy | 2022-05-24 | Dab szypulkowy - Uchwata Nr LX1/510/2022 | Burmistrz
Quercus robur; Rady Miejskiej w Drawsku | Drawska
Nazwa: Bursztyn Pomorskim Pomorskiego
z dnia 28 kwietnia 2022 r.
W sprawie ustanowienia
pomnika przyrody
31. | Jednoobiektowy | 2022-07-23 | Dab szypulkowy - Uchwata Nr Burmistrz
Quercus robur; LXIV/.541/2022 Rady Drawska
Nazwa: Mieszko Miejskiej w Drawsku Pomorskiego

Pomorskim z dnia 30
czerwca 2022 r. w sprawie
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ustanowienia pomnika
przyrody

32.

Wieloobiektowy
- grupa drzew

2022-07-30

Grab zwyczajny
(Grab pospolity) -
Carpinus betulus,
Nazwa: Drawskie
graby

Uchwata Nr
LXIV/542/2022 Rady
Miejskiej w Drawsku
Pomorskim z dnia 30
czerwca 2022 r. w sprawie
ustanowienia pomnika
przyrody

Burmistrz
Drawska
Pomorskiego

33.

Jednoobicktowy

2023-11-01

Lipa szerokolistna -
Tilia platyphyllos,
Nazwa: Lipa Julii

UCHWALA NR
LXXXI111/745/2023
RADY MIEJSKIE] W
DRAWSKU
POMORSKIM

7 dnia 28 wrzeénia 2023 r.
W sprawie ustanowienia
pomnika przyrody

Burmistrz
Drawska
Pomorskiego

34.

Jednoobicktowy

2023-11-01

Dab szyputkowy -
Quercus robur;
Nazwa: Strzelec

UCHWALA NR
LXXXII1/744/2023
RADY MIEJSKIEJ] W
DRAWSKU
POMORSKIM

z dnia 28 wrzesnia 2023 .
W sprawie ustanowienia
pomnika przyrody

Burmistrz
Drawska
Pomorskiego

35.

Jednoobiektowy

2023-11-01

Dab szyputkowy -
Quercus robur;
Nazwa: Mali

UCHWALA NR
LXXXI11/743/2023
RADY MIEJSKIEJ] W
DRAWSKU
POMORSKIM

z dnia 28 wrze$nia 2023 .
W sprawie ustanowienia
pomnika przyrody

Burmistrz
Drawska
Pomorskiego

36.

Jednoobiektowy

2023-11-01

Dab szyputkowy -
Quercus robur;
Nazwa: Dgb Leny

UCHWALA NR
LXXXI11/742/2023
RADY MIEJSKIEJ] W
DRAWSKU
POMORSKIM

z dnia 28 wrze$nia 2023 .
W sprawie ustanowienia
pomnika przyrody

Burmistrz
Drawska
Pomorskiego

37.

Wieloobiektowy
- grupa drzew

2023-11-01

Lipa szerokolistna -
Tilia platyphyllos;
Nazwa: Szpaler
lipowy Mai

UCHWALA NR
LXXXI11/746/2023
RADY MIEJSKIE] W
DRAWSKU
POMORSKIM

z dnia 28 wrze$nia 2023 .
W sprawie ustanowienia
pomnika przyrody

Burmistrz
Drawska
Pomorskiego

Zrédlo: Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
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LEGENDA

D Granica
I Uiytki ekologiczne
Specjalne Obszary Ochrony (SOO)
- Parki Krajobrazowe i ich otuliny
[0 Obszary Specjalnej Ochrony (OSO)
m Obszar Chronionego Krajobrazu

@ Pomniki przyrody

A

0 1,5 3 km

e

v

Ryc. 5. Formy ochrony przyrody w gminie Drawsko Pomorskie
Zrodlo: Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska

Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych objeto przede wszystkim strefami
otwartymi. Ujgcie obszarow chronionych w innych strefach planistycznych podyktowane
zostato z obecnego zagospodarowania i funkcji oraz zapisOw obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, a takze polityki przestrzennej gminy. Zapisy Planu
og6lnego nie naruszaja przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody oraz sa zgodne
z nakazami i zakazami okre$lonymi dla poszczegdlnych form ochrony przyrody.

V.2.2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy walu

Na terenie gminy Drawsko Pomorskie wystepuja:
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— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) Prawa
wodnego, tj. obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
1 wynosi raz na 100 lat (p=1%));

— obszar szczegllnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) Prawa
wodnego, tj. obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
1 wynosi raz na 10 lat (p=10%);

— obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. c) Prawa
wodnego, tj. obszar migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano tras¢ watu;

— obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na
500 lat (p=0,2%);

Ustalenia planu ogdlnego wykluczaja realizacje nowej zabudowy w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig. Na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig
wyznaczono w wigkszosci strefy otwarte badz strefy zieleni i rekreacji.

V.2.3. Obszary gruntow zmeliorowanych

Na terenie gminy Drawsko Pomorskie istniejg i funkcjonuja sieci urzadzen melioracji
wodnych szczegotowych, bedacych pod opieka spotek wodnych, indywidualnych wiascicieli
gruntéw oraz pod opieka PGW Wody Polskie.

Zapisy Planu ogdlnego gminy Drawsko Pomorskie nie naruszajg przepisOw odrgbnych
oraz s3 zgodne z zasadami prawidtowego funkcjonowania, utrzymania oraz rozwoju sieci
urzadzen melioracji wodnych.

V.2.4. Tereny zagroZone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujq te
ruchy

Na terenie gminy Drawsko Pomorskie nie wystgpuja tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy, dlatego tez ustalenia w tym
zakresie uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.

V.2.5. Strefy ochronne ujeé wody

Na terenie gminy Drawsko Pomorskie istnieje 20 uje¢ wod podziemnych przeznaczonych
do zaopatrzenia ludzi w wodg¢ oraz 1 wylaczone z eksploatacji. Zgodnie z ustawg z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2017 poz. 1566), kazde z tych uje¢ otoczone jest strefa
ochrony bezposrednie;.

Tabela 8. Wykaz ujeé podziemnych przeznaczonych do zaopatrzenia ludzi w wode wraz z ich
wydajnosciq i iloscig pobieranej wody

L. ., . | Glebokos¢ studni Wydajnos-c Ilo$¢ pobranej
Lp. Miejscowosé Nr studni eksploatacyjna
[m] wody [m3]
[m3/h]
1A 58
1 D ko P ki 2 52,5 125 626 360,2
o raw MOTSK1
sko Pomorskie 3 60.5 ,
4 60
2. Gudowo - 50 47,4 183104
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3. Labedzie - 40 30 6 225
Linowno - 30 9117
1 334 Studnia awaryjna
5. Ostrowice 2 35 15 32 596
3 33,5 36
. 1 33,4 25,9
6. Dotgie > 745 359 13 009
7 B 1 35 18,1 6295
oo 2 45 23
1 27 7
8. Szczytniki 955
2 113 18
9. Grzybno - 52 20,5 554
10. | Konotop - 23 6 3010
11. | Ziemsko - 30 10 989,9
12. | Zotedowo - 19 11 1363
e ¢
13. | Przyton - - Wy a}czono”z Wy qczono”z
eksploatacji eksploatacji

Zrédlo: Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Drawsko Pomorskie na lata 2022-2023 z perspektywq
na lata 2024-2027.

Ustalenia Planu ogolnego uwzgledniaja lokalizacj¢ uje¢ wod podziemnych oraz nie
koliduja z zapisami zawartymi w przepisach odrebnych zawierajacymi zakazy i1 nakazy
dotyczace stref ochronnych uje¢ wody.

V.2.6. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srodlgdowych

Na obszarze gminy Drawsko Pomorskie nie s3 wyznaczone obszary ochronne zbiornikow
wad srodladowych, zgodnie z ustawg z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 22024 r., poz.
1087 ze zm.), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.

V.2.7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz 7 filarami ochronnymi

Zgodnie z danymi udost¢pnianymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny na terenie
gminy Drawsko Pomorskie znajdujg si¢ nastepujace tereny gornicze:

Tabela 9. Tereny gornicze na terenie gminy Drawsko Pomorskie

R :
Lp Nazwa Nr w rejestrze ID zloza Nazwa zloza OdZ?J
kopalin
1. | Mielenko Drawskie | 10-16/1/71/a,b,c 5409 Mielenko Drawskie V Piaski i zwiry
2. | Woliczno BD 10-16/3/170/a,b,c,d,e,f | 14939 Woliczno BD Piaski i zwiry
3. g/helenko Drawskie | 162120 11426 | Mielenko Drawskie VI | Piaski i zwiry
Mielenko D ki
N 1CTCHRO HIAWSKIE ) 10-16/2/120/a 11426 | Mielenko Drawskie VI | Piaski i zwiry
5. | Woliczno IV 10-16/3/262 19155 Woliczno IV Piaski i zwiry
6. | Woliczno SW/A 10-16/2/148a/a,b 13983 Woliczno SW Piaski i zwiry
7. | Woliczno III 10-16/2/125 11658 Woliczno IIT Piaski i zwiry

Zrédlo: Paristwowy Instytut Geologiczny.

Zgodnie z danymi udostgpnianymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny na terenie
gminy Drawsko Pomorskie znajduja si¢ nastgpujace obszary gornicze:
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Tabela 10. Obszary gornicze na terenie gminy Drawsko Pomorskie

Lp Nazwa Nr w rejestrze | ID zloza Nazwa zloza ROdZ?j
kopalin
1. | Woliczno SW/IIB 10-16/2/148b 13983 Woliczno SW Piaski i zwiry
2. | Woliczno BD P1 10-16/3/170/a 14939 Woliczno BD Piaski i zwiry
3. | Woliczno BD P2 10-16/3/170/b 14939 Woliczno BD Piaski i zwiry
4. | Woliczno BD P3 10-16/3/170/c 14939 Woliczno BD Piaski i zwiry
5. | Woliczno BD P4 10-16/3/170/d 14939 Woliczno BD Piaski i zwiry
6. | Woliczno BD P5 10-16/3/170/e 14939 Woliczno BD Piaski i zwiry
7. | Woliczno BD P6 10-16/3/170/f 14939 Woliczno BD Piaski i zwiry
8. | Woliczno IV 10-16/3/262 19155 Woliczno IV Piaski i zwiry
9. | Woliczno SW/IA 10-16/2/148a/a | 13983 Woliczno SW Piaski i zwiry
10. | Mielenko Drawskie N 10-16/2/120/a 11426 Mielenko Drawskie VI Piaski i zwiry
11. | Mielenko Drawskie S 10-16/2/120/b 11426 Mielenko Drawskie VI Piaski i zwiry
12. | Mielenko Drawskie I 10-16/1/71/a 5409 Mielenko Drawskie V Piaski i zwiry
13. | Woliczno III 10-16/2/125 11658 Woliczno 111 Piaski i zwiry
14. | Mielenko Drawskie II - IIT | 10-16/1/71/b 5409 Mielenko Drawskie V Piaski i zwiry
15. | Mielenko Drawskie IV 10-16/1/71/c 5409 Mielenko Drawskie V Piaski i zwiry

Zrédlo: Parstwowy Instytut Geologiczny.

Dla terendéw 1 obszaréw gorniczych Plan ogolny gminy Drawsko Pomorskie wyznacza

strefy gornictwa oznaczone symbolami SG.

Na obszarze gminy nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu

kopaliny filar ochronny, zgodnie z ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
1 gérnicze (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 633 ze zm.), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje

si¢ za bezprzedmiotowe.

V.2.8. Udokumentowane ztoZa kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Zgodnie z danymi udostgpnianymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny na terenie
gminy Drawsko Pomorskie znajduja si¢ nastepujace ztoza kopalin:

Tabela 11. Udokumentowane zloza kopalin na terene gminy Drawsko Pomorskie

D Obszar i
Lp. doia Nazwa zloza Kopalina teren Stan zagospodarowania
gorniczy
Kruszywa naturalne . . .
1. 4365 Drawsko III O - eksploatacja ztoza zaniechana
(piaski i zwiry)
D ko P ki tural - . .
2. 1365 rawsko Fomorside Kr.uszyx.zv.a faturaine eksploatacja ztoza zaniechana
II (piaski 1 zwiry)
Kruszywa naturalne - . ,
3. 8822 Jankowo L ztoze rozpoznane szczegdtowo
(piaski i zwiry)
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4. 144 Konotop IIT kreda - ztoze rozpoznane wstgpnie
5. 6919 Mielenko Drawskie | kreda - eksploatacja ztoza zaniechana
Mielenko D ki K 1
6. 2485 leletio Drawskie IjuSZ}'/YVfl n.atura ne tak eksploatacja ztoza zaniechana
v (piaski i zwiry)
Mielenko Drawskie | Kruszywa naturalne
. 12 L. - oz Ot
7 036 MD (piaski i zwiry) ztoze rozpoznane szczegdlowo
Mielenko D ki K tural
8. 5409 iefenio Drawskie ITUSZ}'/\.N?. n.a rame tak ztoze zagospodarowane
v (piaski i zwiry)
Mielenko Drawskie | Kruszywa naturalne
. 1142 oL tak toz Ot
9 6 VI (piaski i zwiry) a zloze rozpoznane szczegotowo
10. | 14939 | Woliczno BD KI.’uSZ}.]‘.N? n.aturalne tak ztoze rozpoznane szczegdtowo
(piaski i zwiry)
. tural . .
11. | 5375 Woliczno II Kr.uszy\.wv?l n.a urame - eksploatacja ztoza zaniechana
(piaski 1 zwiry)
12. | 11658 | Woliczno III Kr.uszy\.zv? n.aturalne tak ztoze rozpoznane szczegdtowo
(piaski i zwiry)
. Kru tural
13. | 19155 | Woliczno IV . szy\'v.a n.a urame tak ztoze rozpoznane szczegdlowo
(piaski 1 zwiry)
Kru tural
14. | 13983 | Woliczno SW . SZY‘.N? n.a rame tak ztoze zagospodarowane
(piaski i zwiry)
. Kruszywa naturalne . .
15. | 4886 Woliczno-Gudowo .. - ztoze rozpoznane wstgpnie
(piaski 1 zwiry)
16. | 17659 | Zaransko . SZY‘.N.a n.aturalne - ztoze rozpoznane szczegdtowo
(piaski i1 zwiry)
. Kru tural .
17. | 1362 Ostrowice N . szy\'v.a n.a urate - ztoze rozpoznane wstepnie
(piaski 1 zwiry)

Zrédlo: Panstwowy Instytut Geologiczny.
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Ryc. 6. Tereny i obszary gornicze oraz ztoza kopalin na terenie gminy Drawsko Pomorskie
Zrodio: opracowanie wlasne.

Dla wigkszosci terendow wystepowania udokumentowanych z16z kopalin Plan og6lny
gminy Drawsko Pomorskie wyznacza strefy gdérnictwa oznaczone symbolami SG. Wyjatek
stanowig ztoza piaskow 1 zwirdw, ktore czesciowo zlokalizowane sa na terenach istniejacej
zabudowy o innym przeznaczeniu niz gorniczym (13SR, 45SW, 14SI1, 66SU, 314SJ) oraz ztoza
zlokalizowane na terenach wystepowania obszarowych form ochrony przyrody (SO).

Na obszarze gminy Drawsko Pomorskie nie sg zlokalizowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla 1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji, zgodnie
z ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1290
ze zm.), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.

V.2.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

W granicach gminy Drawsko Pomorskie nie wystgpuja obszary uzdrowisk oraz obszary
ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z ustawg z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
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uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1420 ze zm.), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje
si¢ za bezprzedmiotowe.

V.2.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach odrebnych

W Gminie Drawsko Pomorskie wystepuja:
1) zabytki nieruchome wpisane do Rejestru Zabytkow (64 obiekty);
2) zabytki nieruchome niewpisane do Rejestru Zabytkow ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow (430 obiektow);
3) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow (13 stanowisk), ujete w Gminne;j
Ewidencji Zabytkow (418 stanowisk).

Wykaz zabytkow zostal przedstawiony w zataczniku nr 1 do czgsci tekstowej
uzasadnienia.

Dla terenu Gminy Drawsko Pomorskie zostal przyjety program opieki nad zabytkami,
uchwata nr XV/123/2025 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 29 kwietnia 2025 r. w
sprawie przyjecia Gminnego programu opieki nad zabytkami Gminy Drawsko Pomorskie na
lata.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego, na terenie gminy Drawsko Pomorskie wyznaczone zostaly obszary
kulturowo-krajobrazowe: OKK 18 ,,Pojezierze Drawskie” i OKK 23 ,.Sladami Gropiusa”, dla
ktorych wskazano nastepujace rekomendacje w zakresie ochrony:

— dla OKK 18 — ochrona cech topografii terenu, ochrona punktéw widokowych, sylwet
miejscowosci, dominant kulturowych oraz miejsc ich ekspozycji, utrzymanie rolniczego
charakteru krajobrazu;

— dla OKK 23 — utrzymanie historycznego skladu gatunkowego zespotow zieleni
komponowanej, utrzymanie 1 uzupelnienie obsadzen wzdhuz ciggéw komunikacyjnych,
ochrona cech topografii terenu, ochrona i eksponowanie otwar¢ krajobrazowych.

Na obszarze Gminy Drawsko Pomorskie wyznaczone zostaly strefy ochrony
konserwatorskiej obejmujace obszary, na ktérych obowiazuja okre$lone ustaleniami planu
ograniczenia, zakazy 1 nakazy, majace na celu ochron¢ znajdujacych si¢ na tym obszarze
zabytkow.

Ponadto na terenie Gminy Drawsko Pomorskie wyznaczone zostaty strefy ochrony
archeologicznej WI, WII, WIIL.

— W strefie W I — petnej ochrony stanowisk archeologicznych, czyli obszaru wystepowania
stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow lub ewidencji urzedu ochrony
zabytkow, wykluczajacej wszelka dziatalno$¢ inwestycyjng i inng.

Obowigzuje: — zakaz wszelkiej dzialalno$ci inzynierskiej, budowlanej 1 innej zwigzanej z
pracami ziemnymi (np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.) poza
badaniami archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajacymi zabytek przed zniszczeniem,
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prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkéw; —
zachowanie istniejacego uktadu topograficznego terenu.

— W strefie W Il — czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, zabytkow
dopuszczajacej inwestowanie pod okreslonymi warunkami: — wspotdziatanie w zakresie
zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem ds. ochrony zabytkow; — przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych
na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
realizacja zamierzenia na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi dot. ochrony
zabytkow.

— W strefie W III — ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych. Strefa WIII obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskie;.
Obowigzuje: — wspoldzialanie w zakresie zamierzef inwestycyjnych i innych zwigzanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow; — przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkow.

W Planie og6lnym gminy Drawsko Pomorskie strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne zaprojektowano uwzgledniajac wystepujace obiekty i obszary objete rejestrem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz objete ewidencja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow i ochrong na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia Planu ogdélnego zabezpieczaja historyczng zabudowe oraz umozliwiajg dalsza
ochrone zabytkdw w gminnie. Objecie okre$long strefa planistyczng obiektu lub zespotu
zabytkowego w Planie ogolnym zostalo dostosowane do ich walorow, w sposob
wkomponowujacy si¢ w ich uktad funkcjonalno-przestrzenny.

V.2.11. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Drawsko Pomorskie brak jest obszaréw pomnikow zaglady i ich stref
ochronnych, zgodnie z ustawa z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zagtady (t.j. Dz.U. 2015 poz. 2120), dlatego tez ustalenia w tym zakresie
uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.

V.2.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W granicach administracyjnych gminy zlokalizowanych jest 5 terenow zamknigtych
resortu obrony narodowej (ron)! oraz jeden teren cze$ciowo zamkniety ron®. Zgodnie z art. 3
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688), plan ogélny sporzadza

! Tereny zamknigte wyszczeg6lnione pod poz. o nr.: 612, 613, 615, 616, 718 w zataczniku do decyzji Nr 91/MON Ministra
Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terenow zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz.
Min. Obr. Nar. z 2024 r. poz. 115, 230, Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2025 r. poz. 54, z p6zn. zm.)

2 Tereny zamkniety wyszczeg6lniony pod poz. nr 196 do decyzji Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca
2024 r. w sprawie ustalenia terendw zamknigtych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2024 r. poz. 115,
230, Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2025 r. poz. 54, z pdzn. zm.)
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si¢ dla gminy z wylaczeniem terendw zamknigtych innych niz ustalone przez ministra
wlasciwego do spraw transportu. W zwigzku z tym tereny te nie bedg brane pod uwage przy
wyznaczaniu stref planistycznych gminy.

Ponadto na obszarze gminy Drawsko Pomorskie zlokalizowane sg strefy ochronne?
terenu zamknigtego ron®, ktore czeSciowo obejmujg swym zasiegiem strefe otwartg (65SO,
80SO) oraz stref¢ gornictwa (6SG). Dla stref ochronnych obowigzuja ograniczenia w
uzytkowaniu terenu objetego zasiggiem strefy, polegajace na:

— w strefie zagrozenia ,,C” — zakaz wznoszenia obiektow uzytecznosci publicznej, w ktorych
gromadzi si¢ duza liczba ludzi;

— w strefie zagrozenia ,,B” — zakazy strefy zagrozenia ,,C” oraz dodatkowo zakaz wznoszenia
zabudowy zwartej oraz drég o duzym nat¢zeniu ruchu i autostrad;

— w strefie zagrozenia ,,A” — zakazy stref zagrozenia ,.B” i ,,C” oraz dodatkowo zakaz
wznoszenia zabudowy rozproszone;.

Ustalenia wspomnianych stref planistycznych nie koliduja z ograniczeniami
obowigzujacymi w ww. strefach ochronnych.

3 Strefy ochronne ustalone:

— decyzja lokalizacyjng Komisji Planowania przy Radzie Ministréw Nr 034/76 z dnia 7 czerwca 1976 r.,

— oritikotem prac Komisji w sprawie ustalenia strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej,
zatwierdzonm przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych dnia 28 lutego 2014 r.

4 Tereny zamkniety wyszczeg6lniony pod poz. nr 616 do decyzji Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca

2024 r. w sprawie ustalenia terendw zamknigtych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2024 r. poz. 115,

230, Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2025 r. poz. 54, z pdzn. zm.)
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Ryc. 7. Tereny zamknigte Resortu Obrony Narodowej
Zrodio: opracowanie wlasne.

W granicach gminy Drawsko Pomorskie znajdujg si¢ tereny zamknigte ustanowione
przez ministra wlasciwego ds. transportu, do ktorych nalezg tereny kolei. Zgodnie z
zalacznikiem nr 16 Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie
ustalenia terenow zamknigtych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. MI z 2020r.
poz. 38 ze zm.), obszary te znajduja si¢ w granicach obrebow tj.:

— 0012 Drawsko Pomorskie dz. o nr ewid.: 144/32;

— 0013 Drawsko Pomorskie dz. o nr ewid.: 5;

— 0014 Drawsko Pomorskie dz. o nr ewid.: 9/4, 9/8, 27;
— 0019 Drawsko Pomorskie dz. o nr ewid.: 4;

— 0037 Suliszewo dz. o nr ewid.: 338/4;
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— 0039 Jankowo dz. o nr ewid.: 60/4;
— 0040 Woliczno dz. o nr ewid.: 3.
Tereny te zostaly wlaczone do strefy komunikacyjnej oznaczonej symbolami SK.
V.2.13. Obszary ograniczonego uiytkowania

Na terenie gminy Drawsko Pomorskie znajduja si¢ czgéciowo powierzchnie
ograniczajace przeszkody lotniska wojskowego Mirostawiec oraz ladowiska wojskowego
Ziemsko. Ponadto nad srodkowg cze$cig terendw gminy usytuowana jest przestrzen powietrzna
wykorzystywana przez lotnictwo wojskowe — Trasa Lotnictwa Wojskowego MRT 28, tzw.
trasa niskich lotéw w zakresie wysokos$ci od powierzchni gruntu do 548 m n.p.t. W zwiazku z
tym, w strefie tej ogranicza si¢ powstawanie nowych obiektéw wysokosciowych, w
szczegblnosci elektrowni wiatrowych na trasie niskich lotow.

Ponadto w obszarze gminy zweryfikowano ograniczenia, wynikajace z przepisow
odrebnych 1s3 nimi strefy oddzialtywania elektrowni wiatrowych — Ustawa z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz.U. 2024 poz. 317 ze zm.).

Zapisy Planu og6lnego gminy Drawsko Pomorskie s3 zgodne oraz nie naruszaja ww.
przepisow dotyczacych obszardw ograniczonego uzytkowania.

V.2.14. Obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeksztalcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, zgodnie z ustawg 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.), ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych 1 lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 82 ze zm.), ustawg z dnia 9 czerwca 2011
r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 633 ze zm.).

Z uwagi na niewystgpowanie ww. uwarunkowan na terenie gminy, uznaje si¢, iz ustalenia
w tym zakresie sg bezprzedmiotowe.

V.2.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Dla obszaru gminy Drawsko Pomorskie nie przystgpiono do sporzadzenia gminnego
programu rewitalizacji, w zwigzku z czym nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych i
obszarow wymagajacych rewitalizacji, zgodnie z ustawa z dnia o pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r., poz. 278), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje si¢ za
bezpodstawne.

V.2.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

W granicach gminy Drawsko Pomorskie nie s3 wyznaczone obszary ciche w aglomeracji
oraz obszary ciche poza aglomeracja, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.) oraz Programem ochrony srodowiska
przed  halasem dla  wojewddztwa  zachodniopomorskiego (Dz. Urz.  Woj.
Zachodniopomorskiego z 2024 r., poz. 3294), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje si¢
za bezprzedmiotowe.
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V.2.17. Grunty rolne stanowiqce uzytki rolne klas I-111 oraz grunty lesne

Uzytki rolne zajmuja powierzchnie 13 745 ha, co stanowi 33 % powierzchni gminy.
Wickszos¢ tych gruntow jest $redniej i stabej jakosci (przewazajg stabsze klasy bonitacyjne:
IVa, IVb i V). Uzytki rolne klas I-I1I o powierzchni 1301 ha znajduja si¢ gtownie w srodkowe;j
czesci Drawska Pomorskiego 1 stanowig niecate 10% wszystkich gruntow ornych. Grunty lesne
zajmuja ok. 37% powierzchni gminy, z czego ich wigkszo$¢ znajduje si¢ w potudniowej oraz
wschodniej czg$ci gminy. W celu ochrony cennych gruntéw, w planie ogdlnym ogranicza si¢
powstawanie na nich nowej zabudowy poprzez wiaczenie ich do strefy otwarte;.

LEGENDA

I Granica gminy
I Grunty lesne

Grunty rolne stanowigce
uzytki rolne klas I-111

Ryc. 8. Grunty chronione na terenie gminy Drawsko Pomorskie
Zrodio: opracowanie wlasne.

Plan ogdlny w wigkszo$ci wyznacza dla tych terendw strefe otwartg lub wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowa w przypadku istniejagcych zabudowan. Umieszczenie ich w innych
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strefach wynika z ustalen obowigzujacych planow miejscowych oraz istniejacego
zagospodarowania terenu.

V.2.18. Zaktady o zwigkszonym i duiym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Na obszarze gminy Drawsko Pomorskie brak jest zakladow o zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.), dlatego tez ustalenia w tym zakresie
uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.

V.2.19. Obszary pasa nadbrzeinego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na obszarze gminy Drawsko Pomorskie nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w
tym w szczego6lnosci pasa technicznego, zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej 1 administracji morskiej (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1125 ze
zm.), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.

V.3. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury wraz
z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Ponizej opisane zostaly istniejace obiekty infrastruktury spotecznej, transportowej
itechnicznej. Zapisy Planu ogdlnego gminy Drawsko Pomorskie uwzgledniaja zaréwno
istniejagce zagospodarowanie gruntdéw 1 przebieg sieci transportowych 1 infrastruktury
technicznej, jak 1planowane inwestycje, wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu zgodnie z polityka przestrzenng gminy.

Sposob zabudowy 1 zagospodarowanie terendw oraz charakterystyka stref planistycznych
wyznaczanych w sasiedztwie infrastruktury kolejowej, w tym linii kolejowych, bocznic
kolejowych i przejazdéw kolejowych nie moze zaktdcaé ich eksploatacji, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze powodowal zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu kolejowego. Zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym, budowle i budynki muszg by¢ usytuowane w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od
granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegto$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza
niz 20 m.

V.3.1. Infrastruktura spoleczna

Na terenie gminy Drawsko Pomorskie znajduja si¢ nast¢pujace publiczne placéwki
oSwiatowe:

— Przedszkole w Drawsku Pomorskim,

— Szkota Podstawowa nr 1 im. Majora Henryka Sucharskiego w Drawsku Pomorskim,
— Szkota Podstawowa nr 2 im. Adama Mickiewicza w Drawsku Pomorskim,

— Szkota Podstawowa im. Orta Biatego w Mielenku Drawskim,

— Szkota Podstawowa im. Jana Pawta II w Netnie,

— Szkota Podstawowa w Ostrowicach,

— Zespot Szkot w Drawsku Pomorskim (ponadpodstawowe),

—  Zespot Szkot Zawodowych Centrum Ksztatcenia Praktycznego w Drawsku.
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Biorgc pod uwage prognozy demograficzne dla gminy oraz rozmieszczenie i zasi¢g
oddzialywania istniejacych szkol, ich dostgpnos$¢ uznaje si¢ na wystarczajaca.
Centrum strefy kulturalnej gminy pelni Osrodek Kultury w Drawsku Pomorskim, ktory skupia
placowki kulturowe tj. Biblioteke Publiczng Miejska i Powiatowg im. S. Zeromskiego w
Drawsku Pomorskim z filiami i punktami bibliotecznymi, kino Drawa oraz O$rodek Kultury w
jedna instytucje. Filie biblioteki zlokalizowane sg w miejscowosciach: Gudowo, Rydzewo,
Suliszewo, Labedzie, Zaransko i Ostrowice, natomiast punkty biblioteczne w Drawsku
Pomorskim przy ul. Gierymskiego 2A 1 w Konotopie. W gminie dziatajg takze wiejskie
swietlice, w ktorych skupia si¢ zycie kulturalne w osrodkach wiejskich. W zakresie pomocy
spotecznej dziala miejsko-gminny osrodek pomocy spolecznej. Opieke medyczna
mieszkancow zapewnia m.in. Szpital im. Matki Teresy z Kalkuty w Drawsku Pomorskim oraz
Przychodnia Specjalistyczna, tworzace razem Drawskie Centrum Specjalistyczne Szpitale
Polskie S.A.
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Ryc. 9. Infrastruktura spoteczna gminy Drawsko Pomorskie
Zrodio: opracowanie wlasne.
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V.3.2. Infrastruktura transportowa

Na uktad komunikacyjny gminy Drawsko Pomorskie sklada si¢ droga krajowa, cztery
drogi wojewddzkie, 16 drog powiatowych, a takze drogi gminne oraz drogi wewnetrzne. Droga
krajowa nr 20 Iaczaca Stargard z Gdynig przebiega w centralnej cze$ci gminy. Nie planuje si¢
realizacji inwestycji wigzacych si¢ ze zmiang jej przebiegu. Do drog wojewddzkich naleza:

— droga nr 148 — Drawsko Pom. — Lobez,

— droga nr 162 — Zaransko — Swidwin,

— droga nr 173 — Drawsko Pomorskie — Polczyn Zdroj,

— droganr 175 — Drawsko Pomorskie — Kalisz Pomorski.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 210 o znaczeniu panstwowym, relacji
Chojnice — Runowo Pomorskie, prowadzaca przewozy pasazerskie. Zapewnia ona potaczenia
m.in. na trasie Stargard — Szczecinek — Chojnice. Stacja kolejowa zlokalizowana jest w
Drawsku Pomorskim przy ul. Kolejowej. Ponadto na terenie gminy znajduja si¢ dwa przystanki
kolejowe w miejscowosciach Jankowo i Suliszewo.

LEGENDA

D Granica gminy

Droga

- krajowa
e wojewOdzka
powiatowa
gminna
wewngtrzna
wm» Tory kolcjowe
©  Stacja kolejowa

A

0 1.5 3km

Ryc. 10. Infrastruktura transportowa gminy Drawsko Pomorskie
Zrodlo: opracowanie wiasne.
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V.3.3. Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy znajdujg si¢:

— Sie¢ elektroenergetyczna wysokiego napigcia (110 kV), z pasem ochronnym o szerokosci
39m (po 19,5 m w obu kierunkach od osi wyznaczonej przez shupy),

— Sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (15kV), z pasem ochronnym o szeroko$ci
15m (po 7,5 m w obu kierunkach od osi wyznaczonej przez stupy),

— Sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia (0,4kV) z pasem ochronnym o szerokosci 3 m
(po 1,5 m w obu kierunkach od osi wyznaczonej przez shupy),

— Stacje transformatorowe (15/0,4 kV).

Energia elektryczna jest dostarczana do Gtownego Punkt Zasilania Drawsko Pomorskie
dwoma liniami 110 kV: linig nr 0100 Ztocieniec — Drawsko Pomorskie oraz linig nr 5270
Wegorzyno — Drawsko Pomorskie. Dostawa energii elektrycznej dla odbiorcow zasilanych na
niskim napigciu odbywa si¢ ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV poprzez sie¢ niskiego
napigcia ztozona z linii napowietrznych 1 kablowych.

W 2015 r. na terenie gminy powstata farma wiatrowa sktadajaca si¢ z 4 turbin o mocy 2,5
MW kazda, ktora nastepnie zostata powiekszona w 2022 r. o 2 turbiny. Przewidywana roczna
produkcja energii dla farmy wynosi 30,2 GWh. Zgodnie z przepisami art. 4 ust.1 ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
317), dla turbin wiatrowych zostata ustanowiona strefa wylaczona z zabudowy, o promieniu
nie mniejszym niz 10-krotnos$¢ catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej lub nie mniejszym
niz 700m w przypadku innych zapiséw w planach miejscowych.

Przez teren gminy przebiega gazocigg wysokiego ci§nienia DN125 relacji Ztocieniec —
Drawsko Pomorskie oraz gazociagg DN150 relacji Drawsko Pomorskie — Swidwin. W strefie
kontrolowanej gazociaggu wysokiego ci$nienia obowigzuja ustalenia dla poszczegdlnych typow
obiektow wedlug przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego, warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie oraz bezpieczenstwa
1 higieny pracy. Wszelkie prace projektowe 1 wykonawcze muszg odbywac si¢ na podstawie
ww. aktow prawnych oraz po uzgodnieniu dokumentacji z wlasciwym zarzadcg sieci gazowe;.

V.4. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewoddztwa zachodniopomorskiego zostat przyjety uchwatg nr
XIII/187/25 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 18 grudnia 2025 r. w
sprawie Audytu krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego. Na terenie gminy
Drawsko Pomorskie zostalty wyznaczone krajobrazy priorytetowe wraz z rekomendacjami i
wnioskami do ich ksztattowania w polityce przestrzennej gminy.

Tabela 12. Rekomendacje i wnioski dla krajobrazow priorytetowych zawarte w Audycie
Krajobrazowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego

Lp. Nazwa krajobrazu Kod krajobrazu Whioski i rekomendacje

1. Laki w dolinie Starej | 32-314.44-37 1. Ochrona gabarytow historycznych budynkow,
Regi: Tarnowo, ksztatltow dachow, elewacji i uktadu okien budynkow
Rynowo, Zakrzyce przed przeksztatceniami.
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Lp.

Nazwa krajobrazu

Kod krajobrazu

‘Wnhioski i rekomendacje

2. Utrzymanie uzytkowania terenow rolnych.

3. W budynkach historycznych ceglanych lub
tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe
stosowanie ocieplen wewngtrznych lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewngtrznym.

4. Nowe budownictwo wyltacznie jako uzupeienie
zabudowy we wsi Tarnowo, wylacznie w formie
zabudowy rekomendowanej w czgéci IVa z utrzymaniem
lokalnych linii zabudowy.

5. Ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu z punktu
widokowego ze wzniesienia na potudnie od miejscowosci
Rynowo, poprzez zakaz zabudowy terenéw oraz
przeciwdziatanie zarastaniu roslinno$cig wysoka, zgodnie
z zalgcznikiem graficznym nr IV b.

Krajobraz wiejski
wokot wsi Zagost,
Golina, Krzynno

32-314.45-199

1. Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz
wyznaczenie maksymalnego zasiggu rozwoju jednostek
osadniczych.

2. Ochrona uktadu pojedynczych zagrdéd rozproszonych w
catym obszarze krajobrazu.

3. Zaleca si¢ utrzymanie istniejacej kompozycji
architektonicznej  obiektow, w tym  gabarytow
wysoko$ciowych, form dachu, kompozycji elewacji,
wystroju architektonicznego, formy stolarki. Nie zaleca
si¢ zmiany ilosci, wielko$ci i ksztaltow otworow
okiennych i drzwiowych. Utrzymuje si¢ lub odtwarza
detal architektoniczny.

4. W budynkach historycznych sprzed 1945 r. ceglanych
lub tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe
zaleca si¢ stosowanie ocieplen wewngtrznych lub
odtworzenie elewacji po ociepleniu zewnetrznym.
Rekomenduje  si¢  aby  instytucje  udzielajace
dofinasowania na  termomodernizacj¢  budynkow
uwzglednity wyzsze koszty takich termomodernizacji.

5. Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych
struktur osadniczych, zaleca si¢ w formie zabudowy
rekomendowanej w cze$ci [Va z utrzymaniem lokalnych
linii zabudowy, budynki mieszkalne sytuowane w
pierwszej  linii  zabudowy, z  dopuszczeniem
lokalizowania budynkow gospodarczych wytacznie

w drugiej linii zabudowy.

Lokalizacja budynkéw mieszkalnych wylacznie w
pierwszej linii zabudowy, w uktadzie kalenicowym lub
szczytowym, towarzyszace im budynki gospodarcze w
pierwszej linii zabudowy w ukladzie szczytowym, w
drugiej linii zabudowy w uktadzie kalenicowym.

Krajobraz wiejski
wokot wsi Netno,
Rydzewo, Dolgie,
Zblte

32-314.45-16

Ograniczenie zabudowy terendéw otwartych oraz
wyznaczenie maksymalnego zasiggu rozwoju jednostek
osadniczych.

2. Ochrona uktadu pojedynczych zagréd rozproszonych w
catym obszarze krajobrazu.
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Lp.

Nazwa krajobrazu Kod krajobrazu

‘Wnhioski i rekomendacje

3. Ochrona historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Netno i Rydzewo.

4. Zaleca si¢ utrzymanie istniejacej kompozycji
architektonicznej obiektow, w tym gabarytow
wysokosciowych, form dachu, kompozycji elewacji,
wystroju architektonicznego, formy stolarki. Nie zaleca
si¢ zmiany ilosci, wielko$ci i ksztaltdow otworow
okiennych i drzwiowych. Utrzymuje si¢ lub odtwarza
detal architektoniczny.

5. W budynkach historycznych sprzed 1945 r. ceglanych
lub tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe
zaleca si¢ stosowanie ocieplen wewngtrznych lub
odtworzenie elewacji po ociepleniu zewnetrznym.
Rekomenduje  si¢  aby  instytucje  udzielajace
dofinasowania na termomodernizacj¢  budynkow
uwzglednity wyzsze koszty takich termomodernizacji.

6. Nowe budownictwo jako uzupehienie istniejacych
struktur osadniczych, zaleca si¢ w formie zabudowy
rekomendowanej w czgsci IVa z utrzymaniem lokalnych
linii zabudowy, budynki mieszkalne sytuowane w
pierwszej  linii  zabudowy, z  dopuszczeniem
lokalizowania budynkéw gospodarczych wytacznie

w drugiej linii zabudowy. Budynki gospodarcze w
pierwszej linii zabudowy wylacznie w uktadzie
szczytowym.

7. Dopuszcza si¢ zabudowe rozproszong w miejscach, w
ktorych istnialy wcze$niej budynki jako budynki
uwzgledniajace lokalne formy architektury zgodnie z
rekomendacjami zawartymi w czesci [V a.

8. Uczytelnienie dawnego cmentarza ewangelickiego we
wsi Dotgie oraz utworzenie lapidarium umozliwiajacego
gromadzenie i zabezpieczenie fragmentdw historycznych
nagrobkow.

Krajobraz wiejski 32-314.45-208
pomiedzy Linownem
a jeziorem Lubie

1. Ograniczenie zmian przeznaczania gruntow rolnych na
cele nierolnicze.

2. Ochrona ciaglosci  przestrzennej powigzan
ekologicznych pomigdzy $rodpolnymi oczkami wodnymi
oraz jeziorami Lubie i Linowno.

3.  Utrzymanie droznosci platowego korytarza
ekologicznego poprzez zachowanie terenow otwartych
wokot Jeziora lubie i niedopuszczenie do catkowitej
zabudowy brzegu jeziora.

4. Realizacja nowej zabudowy wyltagcznie w zwartych
skupiskach, rozdzielonych szerokimi,

niezabudowanymi obszarami terenow otwartych.

5. Zachowanie Ilub przywracanie zadrzewien
srédpolnych, zakrzewien i miedz oraz alei drzew i
krzewow

wzdtuz drog.
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Lp.

Nazwa krajobrazu

Kod krajobrazu

‘Wnhioski i rekomendacje

6. Zachowanie lub odtwarzanie $rodpolnych oczek
wodnych i mokradet.

7. Zachowanie i odtwarzanie stref buforowych w formie
naturalnych paséw roslinnosci wokot §rédpolnych oczek
wodnych i mokradet.

8. Rekomenduje si¢ wylaczenie z zabudowy obszarow
znajdujacych si¢ w odlegtosci 100 m od brzegu

jeziora Lubie, za wyjatkiem obszaréw, dla ktérych w dniu
wejsScia w zycie audytu krajobrazowego

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
dopuszczaty mniejsza odleglosc.

9. Docelowe podiaczenie istniejacej i planowanej
zabudowy do systemu kanalizacji zbiorczej; wykluczenie
mozliwo$ci stosowania przydomowych oczyszczalni
sciekow w zlewni jeziora.

Krajobraz wiejski na
zachod od jeziora
Siecino

32-314.45-192

1. Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz
wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek
osadniczych.

2. Ochrona uktadu pojedynczych zagrod rozproszonych w
catym obszarze krajobrazu.

3. Zaleca si¢ utrzymanie istniejacej kompozycji
architektonicznej  obiektow, w tym  gabarytow
wysokosciowych, form dachu, kompozycji elewacji,
wystroju architektonicznego, formy stolarki. Nie zaleca
si¢ zmiany ilosci, wielko$ci i ksztaltdow otworow
okiennych i drzwiowych.

4. Przy termomodernizacji budynkéw sprzed 1945 roku
zaleca si¢ stosowanie ocieplenia wewnatrz budynku lub
odtworzy¢ elewacje po ociepleniu zewngtrznym.
Rekomenduje  si¢  aby  instytucje  udzielajace
dofinasowania na  termomodernizacj¢ = budynkow
uwzglednity wyzsze koszty takich termomodernizacji.

5. Nowe budownictwo mieszkaniowe jako uzupetnienie
istniejgcych struktur osadniczych, zaleca si¢

w formie zabudowy rekomendowanej w czesci [Va z
utrzymaniem lokalnych linii zabudowy, budynki
mieszkalne sytuowane w pierwszej linii zabudowy, z
dopuszczeniem lokalizowania budynkow gospodarczych
wylacznie w drugiej linii zabudowy.

6. Zaleca si¢ adaptacje istniejacej zabudowy do funkcji
turystycznych.

7. Przestrzeganie ustalen planu ochrony dla rezerwatu
przyrody ,,Jezioro Prosino”.

9. Ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu poprzez zakaz
zabudowy terené6w oraz powstrzymanie przed
zarastaniem ro§linno$cia wysoka, w szczegdlnosci
obszarow wskazanych na zataczniku graficznym nr IVb,
tj.:

a) ekspozycja krajobrazu ze wzniesienia ,,Ostrowiczka” w
poblizu miejscowosci Ostrowice,
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Lp.

Nazwa krajobrazu

Kod krajobrazu

‘Wnhioski i rekomendacje

b) ekspozycja krajobrazu z drogi Ostrowice-Stowianki w
kierunku potudniowym,
¢) ekspozycja na jezioro Siecino.

Krajobraz wiejski na
zachdd 1 potnoc od
Ostrowic

32-314.45-156

Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz
wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek
osadniczych.

2. Ochrona uktadu pojedynczych zagrod rozproszonych w
calym obszarze krajobrazu.

3. Zaleca si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy do funkcji
turystycznych.

4. Zaleca si¢ utrzymanie istniejacej kompozycji
architektonicznej obiektow, w tym gabarytow
wysokos$ciowych, form dachu, kompozycji elewacji,
wystroju architektonicznego, formy stolarki. Nie zaleca
si¢ zmiany ilosci, wielko$ci i ksztaltow otworow
okiennych i1 drzwiowych. Utrzymuje si¢ lub odtwarza
detal architektoniczny.

5. Przy termomodernizacji budynkow sprzed 1945 roku
zaleca si¢ stosowaé ocieplenia wewnatrz budynku lub
odtworzy¢ elewacje po ociepleniu zewngtrznym.
Rekomenduje  si¢  aby  instytucje  udzielajace
dofinasowania na termomodernizacj¢ = budynkow
uwzglednity wyzsze koszty takich termomodernizacji.

6. Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych
struktur osadniczych, zaleca si¢ w formie zabudowy
rekomendowanej w cze$ci [Va z utrzymaniem lokalnych
linii zabudowy, budynki mieszkalne sytuowane w
pierwszej  linii  zabudowy, z  dopuszczeniem
lokalizowania budynkow gospodarczych wytacznie

w drugiej linii zabudowy.

7. Ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu poprzez zakaz
zabudowy terendw oraz powstrzymanie przed
zarastaniem ro§linno$cia wysoka, w szczegdlnosci
obszarow wskazanych na zalaczniku graficznym

nr Vb, tj.:

a) ekspozycji krajobrazu z drogi wojewddzkiej nr 173
Borne - Ostrowice w kierunku poétnocnym,

b) ekspozycji krajobrazu z drogi wojewddzkiej nr 173
Borme - Ostrowice w kierunku potudniowym na jez.
Ostrowiec.

Krajobraz lesny
wokot Jeziora Lubie

32-314.45-68

1. Zaleca si¢ ograniczenie intensywnosci nowej
zabudowy na gruntach rolnych zlokalizowanych w
poblizu miejscowosci Zatonie.

2. Pozostawienie niezabudowanych terenéw otwartych.
3. Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu.

4. Utrzymanie terendw otwartych w strukturze
przestrzennej lasu.
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Lp.

Nazwa krajobrazu

Kod krajobrazu

‘Wnhioski i rekomendacje

Kompleks uzytkow
zielonych z
miejscowoscia
Ostrowice

32-314.45-166

1. Ograniczenie zabudowy terendw otwartych oraz
wyznaczenie maksymalnego zasiggu rozwoju jednostek
osadniczych.

2. Zaleca si¢ utrzymanie istniejacej kompozycji
architektonicznej  obiektow, w tym  gabarytow
wysokosciowych, form dachu, kompozycji elewacji,
wystroju architektonicznego, formy stolarki. Nie zaleca
si¢ zmiany ilosci, wielko$ci i ksztaltow otworow
okiennych i drzwiowych. Utrzymuje si¢ lub odtwarza
detal architektoniczny.

3. Przy termomodernizacji budynkow sprzed 1945 roku
zaleca si¢ stosowanie ocieplenia wewnatrz budynku lub
odtworzy¢ elewacje po ociepleniu zewnetrznym.
Rekomenduje  si¢  aby  instytucje  udzielajace
dofinasowania na termomodernizacj¢  budynkow
uwzglednity wyzsze koszty takich termomodernizacji.

4. Nowe budownictwo jako uzupehienie istniejacych
struktur osadniczych, zaleca si¢ w formie zabudowy
wskazanej w czgs$ci IVa z utrzymaniem lokalnych linii
zabudowy, budynki mieszkalne sytuowane

w pierwszej linii  zabudowy, z dopuszczeniem
lokalizowania budynkéw gospodarczych wytacznie

w drugiej linii zabudowy.

5. Zaleca si¢ adaptacje istniejacej zabudowy do funkcji
turystycznych.

6. Ochrona walorow ekspozycji krajobrazu poprzez zakaz
zabudowy terené6w oraz powstrzymanie przed
zarastaniem ro$linno$cia wysoka, w szczegolnosci
obszarow wskazanych na zataczniku graficznym nr IVb,
tj.:

a) ekspozycji krajobrazu z drogi Stare Resko-Gawroniec
w kierunku potudniowym,

b) ekspozycji krajobrazu z drogi Stare Resko-Gawroniec
w kierunku jeziora Gawronczego, c) ekspozycji
krajobrazu na doling rzeki Kokny (Rakowiec) na wschod
od Ostrowic.

Jezioro Lubie

32-314.45-67

1. Rekomenduje si¢ wytaczenie z zabudowy obszarow
znajdujacych si¢ w odlegtosci ok. 100 m od brzegu jeziora
Lubie, za wyjatkiem obszaréw, dla ktorych w dniu
wejscia w zycie audytu krajobrazowego miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dopuszczaly mniejsza
odleglosé.

2. Ograniczenie zabudowy terendéw otwartych, wzdtuz
pénocnego brzegu jeziora, dostosowanie intensywnosci
zabudowy do chlonno$ci turystycznej jeziora.

3. Docelowe podiaczenie istniejacej 1 planowanej
zabudowy do systemu kanalizacji zbiorczej; wykluczenie
mozliwo$ci stosowania przydomowych oczyszczalni
$ciekow w zlewni jeziora.
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Lp.

Nazwa krajobrazu

Kod krajobrazu

‘Wnhioski i rekomendacje

4. Rekomenduje si¢  wprowadzenie tadu w
zagospodarowaniu przestrzennym w strefie 100 m od
brzegu jeziora, w szczeg6lnosci w miejscowosciach
Gudowo i Lubieszewo w zakresie:

- niedopuszczania do lokalizacji budynkow lub obiektow
tymczasowych, wprowadzajacych dysharmonie w
fizjonomii krajobrazu,

- harmonizacji stylu zabudowy oraz ustalenia form i
materiatow  stosowanych przy budowie obiektow
budowlanych,

- kontrola legalnoéci zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym w zakresie zgodno$ci z miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

5. Rekomenduje si¢ wylaczenie z zabudowy szczytow
wzniesien petnigcych funkcje punktow widokowych na
jezioro.

10.

Dolina Brzeznickiej
Wegorzy

32-314.45-2

1. Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz
wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek
osadniczych.

2. Ochrona uktadu pojedynczych zagroéd rozproszonych w
catym obszarze krajobrazu.

3. Ochrona historycznego ukladu ruralistycznego wsi
Brzeznica.

4. Obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji
architektonicznej obiektow, w tym gabarytow
wysoko$ciowych, form dachu, kompozycji elewacji,
wystroju architektonicznego, formy stolarki. Zakazuje si¢
zmiany ilo$ci, wielkosci i ksztattoéw otwordéw okiennych i
drzwiowych. Utrzymuje si¢ lub odtwarza detal
architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji
budynku pod warunkiem powtoérzenia detalu wystroju
zachowanego 1 odtworzenia wg  dokumentacji
archiwalnej.

5. Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych
struktur  osadniczych, zaleca si¢ w  formie
rekomendowanej w czesci IV a z utrzymaniem lokalnych
linii zabudowy, budynki mieszkalne sytuowane w
pierwszej  linii  zabudowy, z  dopuszczeniem
lokalizowania budynkow gospodarczych wytacznie

w drugiej linii zabudowy. Budynki gospodarcze w
pierwszej linii zabudowy wylacznie w ukladzie
szczytowym.

6. Dopuszcza si¢ zabudowe rozproszong w miejscach, w
ktérych istnialy wcze$niej budynki jako budynki
uwzgledniajace lokalne formy architektury zgodnie z
wytycznymi zawartymi w czgsci IV a.

7. Uporzadkowanie, ochrona przed dewastacja i
uczytelnienie dawnego cmentarza we wsi Brzeznica
poprzez  przecinke drzewostanu i  odtworzenie
kompozycji wewnetrznej;  utworzenie lapidarium
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Lp. Nazwa krajobrazu Kod krajobrazu Whioski i rekomendacje

umozliwiajacego  gromadzenie 1  zabezpieczenie
fragmentow historycznych nagrobkow.

8. Zachowanie starodrzewu dawnego parku dworskiego i
cmentarza we wsi Brzeznica.

9. Zachowanie starodrzewu zabytkowego parku
dworskiego we wsi Woliczno.

10. Zabezpieczenie przed dalsza dewastacja kosciota w
Brzeznicy i docelowa renowacja wedlug wytycznych
zawartych w pkt 4.

11. Ochrona walorow ekspozycji krajobrazu poprzez
zakaz zabudowy terenéw oraz powstrzymanie przed
zarastaniem ro$linno$cig wysoka, w szczegdlnosci
obszaréw wskazanych na zalaczniku graficznym IV b, tj.:
a) ekspozycji krajobrazu doliny Brzeznickiej] Wegorzy z
drogi na potnoc od wsi Brzeznica;

b) ekspozycji krajobrazu doliny BrzeZnickiej Wegorzy na
potudnie od wsi Brzeznica.

Zrédio: Audyt Krajobrazowy Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego.
V.5. Ustalenia opracowania ekofizjograficznego

Na potrzeby Planu ogdlnego gminy Drawsko Pomorskie zostalo sporzadzone
opracowanie ekofizjograficzne. Zostato ono wykonane zgodnie z art. 72 ust. 4 1 5 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.) oraz
wg wytycznych z Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. 2002 r. Nr 155 poz. 1298).

Celem opracowania jest rozpoznanie i ocena warunkow fizjograficznych w celu
okreslenia przyrodniczych uwarunkowan dla funkcji, struktury 1 intensywnosci
zagospodarowania, eliminowania lub ograniczania zagrozen oraz zapewnienia trwalosci
podstawowych procesoéw przyrodniczych na obszarze objetym opracowaniem.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych i innych
zapisoOw planu uwzglednione zostaly wskazania 1 wytyczne zawarte w opracowaniu
ekofizjograficznym.

V.6. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

Na potrzeby Planu ogélnego gminy Drawsko Pomorskie wykonano analizg
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowga w oparciu o zapisy Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego
Gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz najnowsze dane udost¢pniane przez
statystyke publiczna.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ w gminie Drawsko Pomorskie wynosi 2 735
mieszkancoOw. Analizy zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa oraz chionnosci
terendw niezabudowanych zostaly wykorzystane przy wyznaczaniu stref planistycznych,
zgodnie z art. 13d ustawy. Szczegdlowe obliczenia wskazane zostaty w rozdziale II1.2.
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