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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .....
RADY MIEJSKIEJ W DRAWSKU POMORSKIM

z dnia .....

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztatltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych gminy.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal opracowany na podstawie uchwaly nr
XVI11/133/2019 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 29 listopada 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko
Pomorskie. Obszar opracowania obejmuje 2 roztgczne tereny o facznej powierzchni ok. 50 ha ftj.
potozone nad j. Mate Dotgie o powierzchni ok. 10,5 ha w miejscowosci Zagozd i nad j. Zaransko
W miejscowosci Zolte o powierzchni ok. 36,7 ha. Jak wynika z Analizy dotyczacej zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego 1 stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium (dotyczy terenéw w obrebach Zagozd i Zotte) oraz uzasadnienia do uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego dotychczasowe zapisy planu miejscowego
znacznie ograniczajg mozliwos$ci inwestycyjne i wymagaja zaktualizowania poprzez dostosowanie ich
do nowych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego majac na celu zwickszenie mozliwosci
potencjatu turystycznego gminy Drawsko Pomorskie, a takze stworzenia podwalin do wyznaczenia
nowych miejsc rekreacji i wypoczynku. Przyjety zakres opracowania uwzglednia takze tereny drog
gminnych, z ktérych odbywac si¢ bedzie obstuga komunikacyjna obszaréw, jak rowniez przylegtych
jezior, dzigki czemu mozliwe bedzie stworzenie w przysztosci warunkow pod lokalizacje kapielisk
W miejscach zaplanowanych w studium oraz zwyczajowo wykorzystywanych do kapieli.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwatg nr XXIV/196/96 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 29 marca 1996 r. (Dz. Urz.
Woj. Koszalinskiego, nr 20, poz. 67). Wyznacza ona dla przedmiotowego terenu:
1. dla obszaru w miejscowosci Zagozd:
- 15.20.UT — zesp6t przywodnych urzadzen sportowo - rekreacyjnych
- 15.16.MP — projektowany teren pod budowe pensjonatu;
- 15.19..MP — projektowana zabudowa mieszkaniowa rekreacyjna;
- 15.17.UT/UG/UI — projektowany zespot obstug turystycznej;
- 15.18.UT - projektowane pole biwakowe z zespotem obstugi;
- tereny rolne i le$ne oraz wod powierzchniowych
2. dla obszaru w miejscowosci Zotte:
- 4.10.MP — zesp6t budownictwa mieszkalno — pensjonatowego;
- 4.12.ZP — kompleks zieleni parkowej z mozliwoscia realizacji urzadzen sportowych;
- 4.13.UTS - zespot obstugi turystycznej, gastronomia, handel, state miejsca noclegowe, pole
biwakowe;
- 4.11..MP — rezerwa kierunkowa pod rozwdj zainwestowania turystycznego
- 4.14 UTS — zespot obstugi turystycznej, gastronomia, handel, stale miejsca noclegowe, pole
biwakowe;
- tereny rolne i lesne oraz wod powierzchniowych.
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie,
przyjete uchwatg nr VIII/59/2003 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 25 kwietnia 2003 r.,
zmienione uchwate nr L1/364/2017 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 20 listopada 2017 r.
w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Drawsko
Pomorskie oraz uchwatg nr XLIX/418/2021 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 26 sierpnia
2021 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie dla przedmiotowego terenu wyznacza Kierunki zagospodarowania przestrzennego:
1) dla obszaru potozonego w miejscowosci Zagozd:
- RTL: potencjalne tereny rozwoju funkcji zabudowy rezydencjonalnej, ustug turystyki
i zabudowy rekreacyjnej (do okreslenia miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego);
- MR: wielofunkcyjna zabudowa wiejska o roznej intensywnosci w obrebie zwartych jednostek
osadniczych;
- polai lasy;
- wody otwarte z planowanymi kapieliskami;
- z granicami obserwacji archeologicznej KA, w obszarze oddziatywania istniejacych elektrowni
wiatrowych, w obszarze zespotu przyrodniczo — krajobrazowego PPKpl — ,Dotgic Male” oraz
W obszarze dla ktorego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
2) dla obszaru potozonego w miejscowosci Zotte:
- UT: tereny ustug turystyki;
- RTL: potencjalne tereny rozwoju funkcji zabudowy rezydencjonalnej, ustug turystyki
i zabudowy rekreacyjnej (do okreslenia miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego);
- polai lasy;
- z granicami obserwacji archeologicznej KA, obszarze dla ktorego nalezy sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w granicach obszaru chronionego krajobrazu (PO) — Pojezierze
Drawskie.

Zgodnie z art. 15 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U. 22021 r., poz. 724 z pdzn.zm.) W ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy tj. do dnia
16 lipca 2022 r. dopuszcza si¢ uchwalenie planow miejscowych przewidujacych lokalizacje budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa na
podstawie przepisow dotychczasowych. Obszar opracowania planu miejscowego potozony we wsi
Zagozd znajduje si¢ w strefie oddzialywania istniejacych elektrowni wiatrowych. Przedmiotowe
elektrownie wiatrowe zlokalizowane zostaly na podstawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie, przyjetego uchwata nr VIII/71/2011
Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 28 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego, poz. 1247). Najblizej potozona elektrownia wiatrowa znajduje sie¢ w odlegltosci
ok. 930 m od granic opracowania przedmiotowego planu miejscowego oraz ponad 1000 m od terenow
na ktorych przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy mieszkalnej (teren UT/MN). Obszar potozony we wsi
Z6lte znajduje sie poza ww. strefa. Z tych wzgledéw, pomimo znajdowania sie miejscowosci Zagozd
w strefie oddzialywania istniejacych elektrowni wiatrowych dopuszczono na tym terenie funkcje
mieszkalng.

Obszar opracowania planu miejscowego w czesci polozonej w miejscowosci Zotte objety jest forma
ochrony przyrody tj. obszarem chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, dla ktérego obowiagzuje
uchwata nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r.
w sprawie obszardw chronionego krajobrazu, dla ktorej obowigzuje tekst jednolity ogloszony
obwieszczeniem Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 29 kwietnia 2021 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 2091). Przedmiotowy akt prawny wskazuje zakazy obowigzujace na
obszarach chronionego krajobrazu. Jednoczes$nie w § 4 wskazuje, ze na czegsci obszarow chronionego
krajobrazu, ktorych plan zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przewiduje mozliwo$¢ lokalizowania obiektow budowlanych
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W pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikoéw wodnych nie wprowadza
si¢ przedmiotowego zakazu. W niniejszym przypadku zarowno obowigzujgce Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jak i obowigzujacy plan zagospodarowania
przestrzennego dopuszczajg realizacje zabudowy w przedmiotowym pasie. Odnoszac si¢ do pozostatych
nakazow i zakazéw obowiazujacych na obszarze chronionego krajobrazu wskazano na koniecznos$¢
ochrony dziko rosnacych roslin, zwierzat i grzybow oraz utrzymanie zadrzewien $rodpolnych. Stad tez
w projekcie planu wskazano zadrzewienia $rédpolne podlegajace szczeg6lnej ochronie oraz poprzez
linie zabudowy ograniczono mozliwosci ich zabudowy. Zapisy planu dzialaja w tym przypadku
W podwojny sposob, z jednej strony wskazuja lokalizacje chronionych zadrzewien $rodpolnych,
a z drugiej poprzez linie zabudowy ograniczaja mozliwo$ci ich zabudowy. Na obszarze chronionego
krajobrazu wyznaczone zostaly zaréwno drogi publiczne jak i wewngtrzne. Nawigzujg one do
istniejacego zagospodarowania. Jednoczesnie wyznaczony uklad komunikacyjny musi spetniac
wymagania bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz uniknigcia zagrozenia bezpieczenstwa o0sob.
Z powyzszych powoddéw planowane drogi zostaty zaprojektowane jako przelotowe tj. umozliwiajace
dostep, w tym pojazdow uprzywilejowanych (straz pozarna, pogotowie, policja) do obstugiwanych
terenow oraz osob znajdujacych sie na tych terenach, z rdéznych kierunkow. Ta dostepnos¢ dotyczy
w takim samym stopniu terenéw przewidzianych pod zabudowg, jak i spod tej zabudowy wytaczonych.
Zatem, o ile wyznaczone tereny pod zabudowe nie stuza ochronie przeciwpowodziowej i zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowie, odbudowie, utrzymaniu, remoncie lub
naprawie urzadzen wodnych, to drogi zardbwno publiczne, jak i wewnetrzne, wlasciwie zaplanowane,
zaprojektowane i zrealizowane maja wptyw na bezpieczenstwo ruchu drogowego i bezpieczenstwo
osob. Jak wynika z art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. o ruchu drogowym (Dz. U. z
2021 r., poz. 450 z pdzn.zm.) przepisy ustawy o ruchu drogowym stosuja si¢ réwniez do ruchu
odbywajacego si¢ poza drogami publicznymi, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, w zakresie
koniecznym do uniknigcia zagrozenia bezpieczenstwa osob. Zatem w przypadku drog ma zastosowanie
odstepstwo dotyczace bezpieczenstwa ruchu drogowego, zawarte w § 2 ust. 1 pkt 3 przedmiotowej
uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Burmistrz Drawska Pomorskiego przeprowadzit procedure okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o0 udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na Srodowisko.

W zwiazki z powyzszym Burmistrz Drawska Pomorskiego;
1) uzgodnit stopien szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na
srodowisko;
2) sporzadzit prognoz¢ oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskal wymagane prawem opinie i uzgodnienia;
4) zapewnil mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania
na §rodowisko skutkéw realizacji ustalen planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego realizuje polityke przestrzenng zawartg w ww. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ww. ustawy w uzasadnieniu uchwaty planu miejscowego przedstawia si¢
W szczegolnosci:
1) realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy;
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2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wptyw na finanse publiczne.

W zwiazku z powyzszym:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z:

a) wymagan tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: wyznaczone zostaly linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, linie
zabudowy oraz na podstawie istniejacej i otaczajacej zabudowy wskazniki zagospodarowania
terenu w tym: intensywnos¢ zabudowy, wysokos$¢ budynkow, geometria dachow; nie wskazano
obszaroéw przewidzianych do przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci, ale okreslono
warunki przeprowadzenia takiej procedury, gdyby zaistniata taka koniecznos¢;

b) walorow architektonicznych i krajobrazowych: projekt planu dotyczy obszaru terenu iak,
czesciowo pol uprawnych i nieuzytkow, dziatek letniskowych i mieszkalno - letniskowych oraz
terenow zalesionych (przewaga drzew lisciastych — drzewostany olszowe, jesionowe i buczyny)
0 urozmaiconej rzezbie terenu opadajacej w kierunku sasiadujacych jezior Mate Dolgie
i Zaransko, celem opracowania planu miejscowego jest aktualizacja i dostosowanie zapisow
obowigzujacego planu miejscowego do nowych uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego majac na celu zwigkszenie mozliwosci potencjatu turystycznego gminy;

€) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania zasobami wodnymi i ochrony gruntéw
rolnych i le§nych: zawarto ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow,
zagospodarowania odpaddéw, zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych oraz
ograniczenia niskiej emisji; na obszarze opracowania nie wystgpuja grunty rolne klas I-111, ale
wystepuja grunty lesne Ls klas I-11l. Przedmiotowe tereny zostaly przeznaczone w planie pod
tereny lesne. Jednoczesnie teren potozony w Zagozdzie przeznaczony jest w juz obowigzujacym
planie miejscowym pod zespo6t przywodnych urzadzen turystyczno — rekreacyjnych (15.20.UT).
Stad tez na tym terenie nie ma potrzeby uzyskiwania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
le$nych na cele nielesne.

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j:
wskazano lokalizacje znajdujacych si¢ na obszarze opracowania planu miejscowego stanowisk
archeologicznych oraz zawarto ustalenia dotyczace ich ochrony;

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sob
niepetnosprawnych: ustalono lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

f) uniwersalnego projektowania, ktore uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do
przeznaczen terendw 1 zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — wszelkie obiekty budowlane beda projektowane i realizowane zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami techniczno — budowlanymi, okreslonych w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu miejscowego;

g) walorow ekonomicznych przestrzeni: obszar opracowania planu obejmuje glownie tereny
prywatne, za wylaczeniem dwoch drog gminnych potozonych w Zagozdzie oraz wod jezior
Mate Dolgie oraz Zaransko (Skarb Panstwa); przy projektowaniu uwzgledniono istniejgcy
uktad komunikacyjny oraz drogi zwyczajowo przyjete celem optymalizacji uktadu
komunikacyjnego i powigzania go z uktadem otaczajacym; utrzymano takze i doprecyzowano
funkcje wynikajace z obecnie obowigzujacego planu miejscowego; zinwentaryzowano takze
obecne zainwestowanie terenu.

h) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych poprzez wskazanie, iz
obszar opracowania planu potozony jest czesciowo tj. m. Zotte w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Pojezierze Drawskie;
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prawa wlasnosci: obszar opracowania planu obejmuje gléwnie tereny prywatne, za
wylaczeniem dwoch drog gminnych potozonych w Zagozdzie oraz wod jezior Mate Dotgie oraz
Zaransko (Skarb Panstwa); przy projektowaniu uwzglgdniono istniejacy uktad komunikacyjny
oraz drogi zwyczajowo przyjete celem optymalizacji uktadu komunikacyjnego i powigzania go
z ukladem otaczajagcym; Wyznaczone pasy drogowe w miejscowoéci Zolte zawieraja sic
W nieruchomo$ciach prywatnych, ktorych obstuge komunikacyjna, jako terenéw budowlanych
majg zapewni¢; wyznaczone ustalenia nie wykazuja negatywnego oddziatywania na
nieruchomosci sgsiednie, poniewaz shuzg obstudze komunikacyjnej terenéw przeznaczanych
pod urbanizacj¢; W miejscowosci Zagozd zaplanowano poszerzenie istniejagcych drog
gminnych, kosztem terendw sgsiednich celem uregulowania obstugi komunikacyjnej terenow
otaczajacych, przeznaczonych pod urbanizacje oraz umozliwienie rekreacyjnego,
wypoczynkowego i turystycznego wykorzystania terenow gminnych;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: ze wzgledu na planowane przeznaczenie terenu
ograniczono wysoko$¢ zabudowy obiektami budowlanymi do 20,0 m;

potrzeb interesu publicznego: w projekcie planu wyznaczony zostat uktad komunikacyjny
wewnetrzny jak i regulacja parametrow droég gminnych oraz zasady i warunki ksztattowania
i korzystania z tego uktadu, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych: ustalenia projektu planu zawierajg zapisy dotyczace wyposazenia obszaru
w nowe obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz zasady funkcjonowania istniejacych;
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego zamieszczone zostaly w prasie lokalnej oraz na tablicy ogloszen;
na etapie wyltozenia do publicznego wgladu caty projekt planu zostat zamieszczony na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej, o czym powiadomiono w ogloszeniach
i obwieszczeniach; Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko
zostal wytozony w terminie 8 czerwca 2022 r. — 8 lipca 2022 r., z dyskusja publiczng w dniu 22
czerwca 2022 r. oraz mozliwos$cig sktadania uwag do dnia 22 lipca 2022 r. W przedmiotowych
terminach wplyngly tacznie ... uwagi, ktore zostalty kompleksowo przeanalizowane. Lista
nieuwzglednionych uwag zostat przedstawiona Radzie Miejskiej w Drawsku Pomorskim w
zataczniku nr 2 do projektu uchwaty;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: zapewniono mozliwos$¢ wgladu
do dokumentacji planistycznej i mozliwo$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami,
wybrane dokumenty zostaty udost¢pnione na BIPie;

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzania ludnosci:
ustalone zostat docelowy sposob zaopatrzenia w wode planowanej i istniejgcej zabudowy, przy
uwzglednieniu wymagan przeciwpozarowych;

organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne: interesy
prywatne zostaly wyrazone w postaci ztozonych w procedurze sporzadzania planu miejscowego
wnioskow 1 uwag; ktore podlegaty rozpatrzeniu przez Burmistrza Drawska Pomorskiego;
w projekcie planu miejscowego zabezpieczono wyposazenie nieruchomosci w infrastrukture
techniczng, w tym komunikacyjng oraz uwzgledniono ustalenia obecnie obowigzujacego planu
miejscowego;

sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni: teren opracowania projektu
planu miejscowego dotyczy obszaru juz przeznaczonego w dokumentach planistycznych gminy
do urbanizacji na cele letniskowo, mieszkalno — letniskowe, wypoczynkowe i rekreacyjne,
a celem planu miejscowego jest aktualizacja ustalen do obecnych przepisdéw i obecnej polityki
gminy w zakresie zwiekszenia potencjatu turystycznego gminy;
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4) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2: zgodnie z uchwata nr LVII/492/2010 Rady Miejskiej w Drawsku
Pomorskim obowiazujacy dla tego terenu plan wymaga czesSciowej aktualizacji;

5) wptyw na finanse publiczne zostal okreslonej w opracowanej prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

W zwiazku z zachowaniem trybu oraz zasad sporzadzania planu miejscowego, wynikajacego z ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniu zgodno$ci
z politykg przestrzenng gminy, okre§long w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



