UCHWALA NR.........cceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W DRAWSKU POMORSKIM

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie dla terenéw
obejmujacych czes¢ obrebow ewidencyjnych Zagozd i Zolte

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.,
poz.40i572) oraz art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, 1846, 2185, 2747, z 2023 r., poz. 553), Rada Miejska w Drawsku
Pomorskim uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatag Nr XVIII/133/2019 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 29 listopada
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Drawsko Pomorskie, przyjetego uchwata Nr VIII/59/2003 Rady
Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 25 kwietnia 2003 r., zmienionego uchwatg Nr LI1/364/2017 Rady
Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 20 listopada 2017 oraz uchwata Nr XLIX/418/2021 Rady Miejskiej
w Drawsku Pomorskim z dnia 26 sierpnia 2021 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie dla terendow obejmujacych czgs¢ obrebow ewidencyjnych Zagozd
i Zotte.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ 2 rozlaczone obszary o tacznej powierzchni ok 50 ha, potozone nad jez.
Mate Dolgie w m. Zagozd (obreb Zagozd) oraz nad jez. Zaransko w m. Zole (obreb Zolte), w powiecie
drawskim, gmina Drawsko Pomorskie.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1 i 2 oraz
w zatgczniku, o ktorym mowa w § 2 pkt 5.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko
Pomorskie — cze$¢ obrebu ewidencyjnego Zagozd”, wykonany w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rysunek planu, zatytufowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko
Pomorskie — czes¢ obrebu ewidencyjnego Zotte”, wykonany w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) dane przestrzenne dotyczace planu w postaci elektronicznej— stanowiace zatacznik nr 5 do uchwaty.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia uchwaty;

2) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyrdzniony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, kolorem, numerem i Symbolem literowym;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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4) budynku gospodarczo—garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sg nachylone pod katem nie wigkszym niz
12

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie
zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut prostokatny naziemnych zewnetrznych krawedzi
scian kazdego budynku w stanie wykonczonym na powierzchnig terenu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca mozliwo$¢ sytuowania
budynkow;

9) budynku obstugi plazy — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszczacy pomieszczenia higieniczno —
sanitarne dla uzytkownikdéw plazy, w tym pomieszczenia socjalne dla ratownikdw oraz pomieszczenia
gospodarcze i pomieszczenie mieszczace matg gastronomie.

DZIAL 11.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: MN;

2) tereny ustug turystyki oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami UT/MN;

3) tereny ustug turystyki oraz sportu i rekreacji, 0znaczone na rysunku planu symbolami UT/US;
4) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

5) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZK;

6) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;

7) tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS;
8) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;

9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-D;
10) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.

§ 5. Linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie lokalizacji budynkow:

1) ustala sie lokalizacje zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5
m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. Zakazuje si¢ lokalizacji:
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1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okre§lonej planem minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej.

§ 8. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zagospodarowanie mas ziemnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, a w szczeg6lnosci przepisami budowlanymi, o ochronie $rodowiska oraz o odpadach.

§ 9. Ustala si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostgpu do wod publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie prawa wodnego.

2. Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudoweg iprzebudowe urzadzen wodnych oraz sieci drenarskiej
z zachowaniem ustalen planu oraz w sposob niekolidujacy z podstawg funkcjg terenu.

3. Zakazuje si¢ wykonywania melioracji osuszajacych oraz regulacji ciekow polegajacej na ich prostowaniu
i skracaniu ich biegu.

§ 11. 1. Zagospodarowanie, w tym odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencje wod opadowych lub opozniajacych jej
sptyw, W szczegdlnosci w postaci zbiornikdw retencyjnych, oczek wodnych, wodnych placow zabaw, placow
deszczowych, naturalnych obnizen terenu.

3. Nalezy stosowaé azurowe elementy przy urzgdzaniu drég dojazdowych, ciggdéw pieszo — jezdnych
i stanowisk postojowych, celem maksymalnego odprowadzenia wod opadowych do gruntu.

4. Przy zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych nalezy stosowa¢ rozwigzania uniemozliwiajace
wprowadzenie zanieczyszczen do wdd jez. Mate Dolgie oraz Zaransko.

§ 12. Ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisko na terenach:
1) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) UT/MN — jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;
3) UT/US — jak dla terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych.
§ 13. Odprowadzenie Sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami planu.
§ 14. Zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych, z zastrzezeniem § 37.

§ 15. Nakazuje sie stosowanie o$wietlenia zewngtrznego o cieptej barwie i nat¢zeniu $wiatta dostosowanych
do funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory os$wietla, ograniczajacego
rozpraszanie $wiatta na otoczenie, w tym tereny sgsiednie oraz niewywotujacego efektu olsnienia.

§ 16. Przy zagospodarowaniu terenow zgodnie z ustaleniami planu, nalezy zapewni¢ ochrone dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 17. Nakazuje sig:
1) zachowanie i odbudowe wartosciowej alei drzew wyznaczonej na rysunku planu;

2) zachowanie zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, w tym wyznaczonych na rysunku planu, docelowo
réwniez jako zieleni w pasie drogowym.

§ 18. Nakazuje sie realizacje nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzgdzen
podziemnych.
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Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 19. Nakazuje sic uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru w m. Zoétte w obszarze
chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w szczeg6lnosci poprzez:

1) zachowanie i utrzymanie rowu oraz zwigzanej z nim roslinnosci, zlokalizowanego na terenie 3UT/US, w tym
zakaz jego osuszania, skracania i prostowania jego biegu oraz kanalizowania;

2) zachowanie i utrzymanie zadrzewien nadwodnych oraz roslinnosci przybrzeznej poprzez zakaz:
a) tworzenia sztucznych plaz, w tym réwniez w wyniku karczowania roslinnosci przybrzeznej,
b) lokalizacji pomostow i przystani ingerujacych w uksztattowanie linii brzegowej oraz dna jeziora.

Rozdziat 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 20. Wyznacza si¢ strefy WIII ochrony stanowisk archeologicznych, zewidencjonowanych jako stanowiska
archeologiczne: Zotte, stan. 18, AZP 27-17/26, Zblte, stan. 23, AZP 27-17/31, Zagozd, stan. 6, AZP 27-17/51,
Zagozd, stan 9, AZP 27-17/54, dla ktorych ustala sie:

1) obowigzek prowadzenia interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych;

2) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

3) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja prac ziemnych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 21. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:
1) ustala sie lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego na jednej dziatce budowlanej,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) budynkéw gospodarczo—garazowych i wiat,
¢) infrastruktury technicznej zgodnie z § 37;
3) dachy:
a) strome: od 25° do 45°,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
4) wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wiecej niz 10,0 m,
b) budynkoéw gospodarczo—garazowych nie wigcej niz:
- 4,0 m dla dachu ptaskiego,

- 5,5 m dla dachu stromego;

Id: 023CF3A3-1436-429E-9CB2-391074921305. Projekt Strona 4



c) wiat —do 4,0 m;
5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 20%;
7) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6;
8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 1000 m?

10) liczbg stanowisk postojowych, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiata, bez koniecznosci
realizacji stanowisk przeznaczonych na parkowanie dla samochoddw, z ktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne lub pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa— nie mniejsza niz 2 stanowiska na kazdy
lokal mieszkalny;

11) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtej drogi publicznej KD-D.

§ 22. Na terenach ushug turystyki oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1UT/MN, 2UT/MN,
S5UT/MN, 6UT/MN, 7UT/MN, 8UT/MN, QUT/MN, 10UT/MN, 11UT/MN:

1) ustala si¢ lokalizacje:

a) budynkow ustug turystyki (pensjonat, hotel, domki letniskowe) lub jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dziatce budowlane;,

b) budynkéw rekreacji indywidualne;j,
¢) pdl biwakowych, namiotowych, kempingowych,
d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) budynkéw gospodarczo—garazowych i wiat,
¢) infrastruktury technicznej zgodnie z § 37;
3) dachy:
a) strome: od 25° do 45°,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie;
4) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw rekreacji indywidualnej oraz ustug turystyki —
nie wigcej niz 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczo—garazowych - nie wiecej niz:
- 4,0 m dla dachu ptaskiego,
- 5,5 m dla dachu stromego,
c) wiat —do 4,0 m;
5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy glownym wejsciu do budynku;
6) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 30%;
7) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,9;
8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
9) powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 1200 m?;
10) liczbe stanowisk postojowych, wliczajagc miejsca w budynku garazowym i pod wiatg — nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
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b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw ustug turystyki i budynkéw
rekreacji indywidualnej lub 1 stanowisko na jednostke mieszkalna,

c) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni pola namiotowego, biwakowego lub
kempingowego,

d) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie dla samochodow, z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne
lub pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde 10 stanowisk postojowych;

11) obstuge komunikacyjng zterenu przyleglej drogi zewngtrznej KDW, KD-D oraz drog
publicznych znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania planu.

§ 23. Na terenach ustug turystyki oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3SUT/MN, 4UT/MN:
1) ustala si¢ lokalizacjg:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dzialce budowlanej albo
jednego wolnostojgcego budynku ustug turystyki (pensjonat, hotel, domek letniskowy),

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) dojs¢ i dojazdow,

b) budynkéw gospodarczo—garazowych i wiat,

¢) infrastruktury technicznej zgodnie z § 37;
3) dachy:

a) strome: od 25° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
4) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustug turystyki — nie wiecej niz 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczo—garazowych — nie wigcej niz:

- 4,0 m dla dachu ptaskiego,
- 5,5 dla dachu stromego,

) wiat —do 4,0 m;
5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy glownym wejsciu do budynku;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 25%;
7) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,75;
8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
9) powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 1000 m?;
10) liczbe stanowisk postojowych, wliczajagc miejsca w budynku garazowym i pod wiatg — nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustug turystyki lub
1 stanowisko na jednostke mieszkalna,

¢) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie dla samochodow, z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne
lub pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa na kazde 5 stanowisk postojowych;

11) obstuge komunikacyjna z terenow przylegtych drog wewngtrznych KDW.
§ 24. Na terenach ustug turystyki oraz sportu i rekreacji LUT/US, 2UT/US, 3UT/US, 4UT/US:
1) ustala si¢ lokalizacje:
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a) budynkow ustug turystyki (pensjonat, hotel, domki letniskowe),
b) budynkéw ustug sportu i rekreaciji,
c) budynkow rekreacji indywidualnej,
d) p6l biwakowych, namiotowych oraz kempingowych,
e) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) budynkéw gospodarczo—garazowych i wiat,
c) infrastruktury technicznej zgodnie z § 37,
3) zabrania si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych;
4) dachy:
a) strome: od 25° do 45°,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
5) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow ustug turystyki, sportu i rekreacji oraz rekreacji indywidualnej —nie wigcej niz 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczo—garazowych —nie wiecej niz:
- 4,0 m dla dachu ptaskiego,
- 5,5 m dla dachu stromego,
) wiat —do 4,0 m;
6) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy glownym wejsciu do budynku;
7) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 20%;
8) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,75;
9) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
10) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz 4000 m?;
11) liczbe stanowisk postojowych, wliczajagc miejsca w budynku garazowym i pod wiatg — nie mniejszg niz:

a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustug turystyki i budynkow
rekreacji indywidualnej lub 1 stanowisko na jednostke mieszkalng,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustug sportu i rekreacji,

c) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni pola namiotowego, biwakowego lub
kempingowego,

d) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie dla samochodow, z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne
lub pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 10 stanowisk postojowych;

12) obstuge komunikacyjna z terenow przylegtych drog wewnetrznych KDW oraz drogi lokalnej KD-L.
§ 25. Na terenie rolniczym: R:
1) ustala sie:

a) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powierzchnie terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 80%;

2) dopuszcza sig:
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a) zachowanie i zaktadanie zadrzewien $rodpolnych o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym,
b) mozliwo$¢ zalesienia gruntow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
) mozliwos¢ realizacji $ciezek pieszych i rowerowych wytacznie o nawierzchni przepuszczalnej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, w tym zabudowy zagrodowe;j.
§ 26. Na terenach zieleni krajobrazowej 1ZK, 2ZK, 3ZK, 4ZK, 5ZK, 6ZK, 7ZK, 8ZK:
1) ustala si¢ lokalizacjg:
a) terendw zieleni,
b) zachowanie i wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien,
¢) zachowanie ciekow i zbiornikow wodnych, rowdéw melioracyjnych, urzadzen wodnych i ich konserwacje,
d) zachowanie i ochrong roslinnosci przybrzeznej oraz terendw podmoktych,
e) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 80%;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow oraz stanowisk postojowych wylgcznie o nawierzchni przepuszczalnej,
b) wiat i altan,
¢) p6l namiotowych i biwakowych,
d) 1 budynku obstugi plazy wyltacznie na terenie 1ZK,
e) infrastruktury technicznej zgodnie z § 37,
f) urzadzen budowlanych;
3) dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejacych plaz, pomostow oraz przystani,

b) lokalizacje kgpielisk, miejsc przeznaczonych do kapieli, wytgcznie na terenach plaz, o ktérych mowa w lit.
a,

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, w tym zabudowy zagrodowej i letniskowej, z wytgczeniem budynku
obstugi plazy na terenie 1ZK;

5) dachy:
a) strome: od 25° do 45°,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
6) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynku obstugi plazy i altan — nie wiecej niz:
- 5,0 m dla dachu ptaskiego,
- 6,5 m dla dachu stromego,
b) wiat —do 4,5 m;
7) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 5%;
8) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,05;
9) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
10) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 3500 m?;
11) liczbg stanowisk postojowych, wliczajac miejsca pod wiatg — nie mniejsza niz:
a) 1 stanowisko na budynek obstugi plazy;

b) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni pola namiotowego lub biwakowego;
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c) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
15 stanowisk postojowych;

12) obstuge komunikacyjng z terenow przylegtych drog, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
§ 27. Na terenach lasow 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,5ZL, 6ZL:
1) ustala sie:
a) zachowanie i uzytkowanie terenéw lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zachowanie ciekow i zbiornikow wodnych, rowow melioracyjnych, urzadzen wodnych i ich konserwacje,
C) zachowanie i ochrong roslinnosci przybrzeznej oraz terené6w podmoktych;
2) Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 28. Na terenach wod powierzchniowych $rodlagdowych 1WS, 2WS, 3WS, 4WS:
1) ustala sie:
a) zachowanie, w tym dostep do wod, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zachowanie i ochrong roslinnosci przybrzeznej, zadrzewien i zakrzewien oraz terenow podmoktych;
2) dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejacych plaz, pomostéw oraz przystani,

b) lokalizacje kapielisk, miejsc przeznaczonych do kapieli, wytacznie na terenach plaz, o ktorych mowa w lit.
a.

§ 29. Na terenach drogi publicznej klasy lokalnej KD-L:
1) ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi,
c) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, zgodnie z § 37,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) drog i $ciezek rowerowych,

b) obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

C) zjazdow.
§ 30. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej 1KD-D, 2KD-D:
1) ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi,
c) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, zgodnie z § 37,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) drog i $ciezek rowerowych,

b) obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

C) zjazdow;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni.
§ 31. Na terenach drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW:
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1) ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi,
c) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, zgodnie z § 37,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) drog i $ciezek rowerowych,

b) obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

C) zjazdow;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 32. 1. Nie ustala si¢ terenow do objgcia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nakaz zachowania
nastgpujacych warunkow:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, UT/MN, UT/US powierzchnia nowej dziatki
zgodna z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw;

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego ustala si¢ w przedziale 70° - 110°.
3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielenia dziatek stuzacych lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 33. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terendw wynikajacych z lokalizacji
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowych $redniego lub niskiego ci$nienia, wymogow
ochrony przeciwpozarowej oraz melioracji i urzadzen wodnych.

§ 34. 1. Ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej:

1) sredniego napigcia SN 15 kV 0 szerokosci 14 m tj. po 7m od osi linii w obu kierunkach, gdzie o$ linii
wyznaczajg stupy, przy czym ograniczenie to obowiazuje do czasu skablowania lub rozbiorki linii;

2) niskiego napiecia nn 0,4 kV o szerokosci 3,0 m tj. 1,5 od osi linii w obu kierunkach, gdzie o$ linii wyznaczajg
stupy, przy czym ograniczenie to obowiazuje do czasu skablowania lub rozbiorki linii;

2. W pasie ochrony funkcyjnej, o ktéry mowa w ust. 1 lokalizacja obiektow uzalezniona jest od warunkoéw
okreslonych w przepisach odrebnych, a w szczegdlnosci zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej 10
rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie to obowiazuje do czasu skablowania lub likwidacji
linii.

§ 35. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci wyzszej niz 20,0 m.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 36. W zakresie systemow komunikacji:

1) ustala sie potaczenie z ukladem zewnetrznym za po$rednictwem istniejagcego uktadu komunikacyjnego,
w tym znajdujacego si¢ poza obszarem planu;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z istniejgcych i planowanych drog publicznych oraz wewnetrznych;
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3) liczbe stanowisk postojowych:
a) zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,
b) sumaryczng w przypadku obiektow mieszczacych rozne funkcje.

4) dopuszcza si¢ na terenach UT/MN wydzielenie dojazdow wewnetrznych i ciagdw pieszo-jezdnych, innych
niz wyznaczone w planie, na nast¢pujacych zasadach:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
b) minimalna odlegtos¢ budynkéw i wiat od linii rozgraniczajacej drogi: 6,0 m,
C) wyznaczenie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m,

d) wyznaczenie w przypadku nieprzelotowego zakonczenia, placu do zawracania samochodéw o promieniu
spetniajacym wymagania ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z odrgbnymi przepisami.

§ 37. 1. W zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) zachowanie, budowe¢ irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
przebudowy i rozbidrki,

b) mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ lokalizacj¢ nowo
projektowanych elementéw infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych KD-L, KD-D oraz
drég wewnetrznych KDW oraz dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ na terenach o innym przeznaczeniu,

C) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wode, w tym dla potrzeb przeciwpozarowych: z sieci wodociggowej lub indywidualnych
uje¢ wody, z uwzglednieniem hydrantow o minimalnej $rednicy 80 mm i $rednicy projektowanej sieci
wodociggowej nie mniejszej niz 90 mm,

e) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikoéw bezodptywowych na nieczystosci
ciekle, przy czym $rednica projektowanej sieci grawitacyjnej nie moze by¢ mniejsza niz 200 mm i ttocznej
nie moze by¢ mniejsza niz 63 mm,

f) zaopatrzenie w gaz z urzadzen i sieci gazowych $redniego lub niskiego ci$nienia,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz ciepto z sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
odnawialnych zrédet energii, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi,

h) inne elementy uzbrojenia zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) urzadzen, wytwarzajacych energi¢ zZ odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej przekraczajacej
500 kW,

b) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 1000 kW,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) elektrowni wiatrowych,
d) biogazowni.
3) dopuszcza sig:
a) skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
b) lokalizacje stacji transformatorowych jako wolnostojacych lub stupowych.

2. Zakaz, oktérym mowa w ust. 1 pkt 2 nie dotyczy urzadzen innych niz wolnostojagce w rozumieniu
przepisow odrebnych.
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Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 38. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenéw MN, UT/MN, UT/US, ZK, R - 30%;
2) dla terenow ZL, KD-L, KD-D, KDW - 1%.
DZIAL 111
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 39. Traci moc w zakresie obszaru objetego niniejszg uchwata:

1) uchwata nr XXIV/196/96 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 29 marca 1996 r. w sprawie
aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie (Dz. Urz. Woj.
Koszalinskiego, Nr 20, poz. 67);

2) uchwata nr I11/8/98 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 11 grudnia 1998 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drawsko Pomorskie (Dz. Urz. Woij.
Koszalinskiego, Nr 31, poz. 220).

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drawska Pomorskiego.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .....
RADY MIEJSKIEJ W DRAWSKU POMORSKIM
z dnia .....

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie dla
terenéw obejmujacych cze$¢ obrebéw ewidencyjnych Zagozd i Zoélte.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal opracowany na podstawie uchwaty nr XVIII/133/2019
Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 29 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie. Obszar opracowania
obejmuje 2 roztgczne tereny o tacznej powierzchni ok. 50 ha tj. potozone nad j. Male Dolgie o powierzchni
ok. 10,5 ha w miejscowosci Zagozd i nad j. Zaransko w miejscowosci Zolte o powierzchni ok. 36,7 ha. Jak
wynika z Analizy dotyczacej zasadnosSci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego 1 stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium (dotyczy terendw w obrebach Zagozd i Zétte)
oraz uzasadnienia do uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego dotychczasowe zapisy
planu miejscowego znacznie ograniczaja mozliwo$ci inwestycyjne i wymagajg zaktualizowania poprzez
dostosowanie ich do nowych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego majac na celu zwigkszenie
mozliwosci potencjatu turystycznego gminy Drawsko Pomorskie, a takze stworzenia podwalin do
wyznaczenia nowych miejsc rekreacji i wypoczynku. Przyjety zakres opracowania uwzglednia takze tereny
drog gminnych, z ktérych odbywac si¢ bedzie obstuga komunikacyjna obszarow, jak rowniez przylegtych
jezior, dzigki czemu mozliwe bedzie stworzenie w przysztosci warunkow pod lokalizacje kapielisk
W miejscach zaplanowanych w studium oraz zwyczajowo wykorzystywanych do kapieli.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata
nr XXIV/196/96 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 29 marca 1996 r. (Dz. Urz. Woij.
Koszalinskiego, nr 20, poz. 67). Wyznacza ona dla przedmiotowego terenu:

1. dla obszaru w miejscowosci Zagozd:
- 15.20.UT — zespot przywodnych urzadzen sportowo - rekreacyjnych
- 15.16.MP — projektowany teren pod budowe pensjonatu;
- 15.19..MP - projektowana zabudowa mieszkaniowa rekreacyjna;
- 15.17.UT/UG/UI — projektowany zespo6t obstug turystycznej;
- 15.18.UT — projektowane pole biwakowe z zespotem obstugi;
- tereny rolne i lesne oraz wod powierzchniowych

2. dla obszaru w miejscowosci Zolte:
- 4.10.MP — zesp6t budownictwa mieszkalno — pensjonatowego;
- 4.12.ZP — kompleks zieleni parkowej z mozliwos$cia realizacji urzadzen sportowych;
- 4.13.UTS - zespoOl obstugi turystycznej, gastronomia, handel, stale miejsca noclegowe, pole
biwakowe;
- 4.11..MP — rezerwa kierunkowa pod rozwoj zainwestowania turystycznego
- 4.14.UTS — zespdt obstugi turystycznej, gastronomia, handel, stale miejsca noclegowe, pole
biwakowe;
- tereny rolne i lesne oraz wod powierzchniowych.
Przedmiotowy plan miejscowy zostat w czegsci zmieniony uchwatg nr 111/8/98 Rady Miejskiej w Drawsku
Pomorskim z dnia 11 grudnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Drawsko Pomorskie (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego, Nr 31, poz. 220). Przedmiotowy plan miejscowy
wyznacza na czeéci obszaru projektu planu potozonego w miejscowosci Zotte tereny zabudowy letniskowej i
pensjonatowej (ML, MP). Przedmiotowe plany opracowane zostaly na podstawie nieobowigzujgcych juz
przepisow tj. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz.
139 z p6zn.zm.) i obowigzuja na podstawie art. 87 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzujace dla tego terenu plany miejscowe w ustalenia ogélnych i
szczegbtowych odmienne odnoszg si¢ do réznych ustalen, np. powierzchni dziatek tj. np. w planie z 1996 r.
w ustaleniach szczegblowych wskazano minimalng powierzchnie dziatki 1200 m?. W planie z 1998 r.
natomiast w ustalenia ogélnych wskazano na minimalng powierzchni¢ dziatki na 1200 m?2, natomiast w
ustaleniach szczegdtowych na 2500 m?. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli ustalenia planow miejscowych dotyczace tego samego obszaru sg sprzeczne, do czasu
usunigcia sprzeczno$ci obowigzuja w tym zakresie ustalenia planu obowiazujacego wcze$niej. Natomiast
zgodnie z art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wejscie w
zycie planu miejscowego powoduje utratg mocy obowigzujacej innych planéw miejscowych lub ich czgsci
odnoszacych si¢ do tego terenu. Stad tez w Swietle ww. przepisOw powstawaty watpliwosci interpretacyjne
dot. zapiséw obowigzujacego dla tego terenu planu miejscowego i jego zmian. Z tych wzgledow konieczne
jest uporzadkowanie ustalen dla tego terenu, réwniez w kontekscie unikniecia ryzyka obnizenia wartosci
nieruchomosci.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie, przyjete
uchwata nr VIII/59/2003 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 25 kwietnia 2003 r., zmienione
uchwalg nr L1/364/2017 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 20 listopada 2017 r. w sprawie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Drawsko Pomorskie oraz
uchwala nr XLIX/418/2021 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie
dla przedmiotowego terenu wyznacza kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1) dla obszaru potozonego w miejscowosci Zagozd:
- RTL: potencjalne tereny rozwoju funkcji zabudowy rezydencjonalnej, ushug turystyki i zabudowy
rekreacyjnej (do okreslenia miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego);
- MR: wielofunkcyjna zabudowa wiejska o roznej intensywnosci w obrgbie zwartych jednostek
osadniczych;
- polai lasy;
- wody otwarte z planowanymi kapieliskami;
- z granicami obserwacji archeologicznej KA, w obszarze oddziatywania istniejgcych elektrowni
wiatrowych, w obszarze zespotu przyrodniczo — krajobrazowego PPKpl — ,,.Dotgie Male” oraz w obszarze
dla ktérego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) dla obszaru potozonego w miejscowosci Zotte:
- UT: tereny ushug turystyki;
- RTL: potencjalne tereny rozwoju funkcji zabudowy rezydencjonalnej, ustug turystyki i zabudowy
rekreacyjnej (do okreslenia miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego);
- polai lasy;
- z granicami obserwacji archeologicznej KA, obszarze dla ktorego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w granicach obszaru chronionego krajobrazu (PO) — Pojezierze Drawskie.

Obszar opracowania planu miejscowego w czesci potozonej w miejscowosci Zotte objety jest forma ochrony
przyrody tj. obszarem chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, dla ktérego obowiazuje uchwata nr
XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu, dla ktérej obowigzuje tekst jednolity ogltoszony obwieszczeniem Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 29 kwietnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego,
poz. 2091). Przedmiotowy akt prawny wskazuje zakazy obowiazujace na obszarach chronionego krajobrazu.
Jednoczesnie w § 4 wskazuje, Ze na czesci obszaréw chronionego krajobrazu, ktorych plan zagospodarowania
przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego przewiduje
mozliwo$¢ lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych nie wprowadza si¢ przedmiotowego zakazu. W niniejszym przypadku zaréwno
obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jak i obowigzujacy plan
zagospodarowania przestrzennego dopuszczaja realizacj¢ zabudowy w przedmiotowym pasie. Odnoszac si¢
do pozostatych nakazow i zakazow obowigzujagcych na obszarze chronionego krajobrazu wskazano na
koniecznos$¢ ochrony dziko rosnacych roslin, zwierzat i grzybow oraz utrzymanie zadrzewien $rédpolnych.
Stad tez w projekcie planu wskazano zadrzewienia $§rodpolne podlegajace szczegolnej ochronie oraz poprzez
linie zabudowy ograniczono mozliwosci ich zabudowy. Zapisy planu dziataja w tym przypadku w podwojny

Id: 023CF3A3-1436-429E-9CB2-391074921305. Projekt Strona 14



sposob, z jednej strony wskazuja lokalizacje chronionych zadrzewien $rodpolnych, a z drugiej poprzez linie
zabudowy ograniczajg mozliwosci ich zabudowy. Na obszarze chronionego krajobrazu wyznaczone zostaty
zaréwno drogi publiczne jak i wewnetrzne. Nawigzujg one do istniejacego zagospodarowania. Jednoczesnie
wyznaczony uklad komunikacyjny musi spetnia¢ wymagania bezpieczefistwa ruchu drogowego oraz
uniknigcia zagrozenia bezpieczenstwa o0so6b. Z powyzszych powodow planowane drogi zostaty
zaprojektowane jako przelotowe tj. umozliwiajace dostep, w tym pojazdéow uprzywilejowanych (straz
pozarna, pogotowie, policja) do obslugiwanych terendw oraz oséb znajdujacych sie na tych terenach, z
roznych kierunkéw. Ta dostepnos¢ dotyczy w takim samym stopniu terenéw przewidzianych pod zabudowe,
jak 1 spod tej zabudowy wylaczonych. Zatem, o ile wyznaczone tereny pod zabudowe nie stuzg ochronie
przeciwpowodziowej i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowie, odbudowie,
utrzymaniu, remoncie lub naprawie urzadzen wodnych, to drogi zaréwno publiczne, jak i wewnetrzne,
wlasciwie zaplanowane, zaprojektowane i zrealizowane maja wptyw na bezpieczenstwo ruchu drogowego i
bezpieczenstwo osob. Jak wynika z art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. o ruchu drogowym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 450 z p6zn.zm.) przepisy ustawy o ruchu drogowym stosuja si¢ rowniez do ruchu
odbywajgcego si¢ poza drogami publicznymi, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, w zakresie
koniecznym do uniknigcia zagrozenia bezpieczenstwa osob. Zatem w przypadku drég ma zastosowanie
odstepstwo dotyczace bezpieczenstwa ruchu drogowego, zawarte w § 2 ust. 1 pkt 3 przedmiotowej uchwaty
Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Burmistrz Drawska Pomorskiego przeprowadzit procedurg okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwiazki z powyzszym Burmistrz Drawska Pomorskiego;
1) uzgodnit stopien szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko;
2) sporzadzit prognozg oddzialywania na Srodowisko;
3) uzyskal wymagane prawem opinie i uzgodnienia;
4) zapewnil mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko skutkow realizacji ustalen planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego realizuje polityke przestrzenng zawarta w ww. Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ww. ustawy w uzasadnieniu uchwaty planu miejscowego przedstawia sig¢
W szczegolnosci:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne.

W zwiazku z powyzszym:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z:

a) wymagan tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: wyznaczone zostaty linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, linie zabudowy oraz na
podstawie istniejacej i1 otaczajgcej zabudowy wskazniki zagospodarowania terenu w tym:
intensywno$¢ zabudowy, wysokos¢ budynkow, geometria dachow; nie wskazano obszarow
przewidzianych do przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci, ale okreslono warunki
przeprowadzenia takiej procedury, gdyby zaistniata taka koniecznosc;

b) walorow architektonicznych i krajobrazowych: projekt planu dotyczy obszaru terenu fak, czesciowo
p6l uprawnych i nieuzytkoéw, dziatek letniskowych i mieszkalno - letniskowych oraz terenow
zalesionych (przewaga drzew lisciastych — drzewostany olszowe, jesionowe i buczyny) o
urozmaiconej rzezbie terenu opadajacej w kierunku sgsiadujacych jezior Mate Dotgie i Zaransko,
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celem opracowania planu miejscowego jest aktualizacja i dostosowanie zapisOw obowigzujgcego
planu miejscowego do nowych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego majac na celu
zwigkszenie mozliwo$ci potencjatu turystycznego gminy;

€) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania zasobami wodnymi i ochrony gruntow rolnych
i lesnych: zawarto ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode¢ 1 odprowadzania $ciekdw,
zagospodarowania odpadéw, zagospodarowania wod opadowych i roztopowych oraz ograniczenia
niskiej emisji; na obszarze opracowania nie wystepuja grunty rolne klas I-III, ale wystepuja grunty
lesne Ls klas I-III. Przedmiotowe tereny zostaty przeznaczone w planie pod tereny lesne. Jednoczesnie
teren potozony w Zagozdzie przeznaczony jest w juz obowigzujgcym planie miejscowym pod zespot
przywodnych urzadzen turystyczno — rekreacyjnych (15.20.UT). Stad tez na tym terenie nie ma
potrzeby uzyskiwania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: wskazano
lokalizacj¢ znajdujacych si¢ na obszarze opracowania planu miejscowego stanowisk
archeologicznych oraz zawarto ustalenia dotyczace ich ochrony;

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0sob
niepetnosprawnych: ustalono lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz pojazdow, z ktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne;

f) uniwersalnego projektowania, ktore uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen
terenow 1 zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane i realizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
techniczno — budowlanymi, okreslonych w przepisach nadrzednych w stosunku do planu
miejscowego;

g) walorow ekonomicznych przestrzeni: obszar opracowania planu obejmuje gtéwnie tereny prywatne,
za wylaczeniem dwoch drog gminnych potozonych w Zagozdzie oraz wod jezior Mate Dotlgie oraz
Zaransko (Skarb Panstwa); przy projektowaniu uwzglgdniono istniejagcy uktad komunikacyjny oraz
drogi zwyczajowo przyj¢te celem optymalizacji uktadu komunikacyjnego i powigzania go z uktadem
otaczajacym; utrzymano takze i doprecyzowano funkcje wynikajace z obecnie obowiazujacego planu
miejscowego; zinwentaryzowano takze obecne zainwestowanie terenu.

h) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, terenow goérniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych poprzez wskazanie, iz obszar opracowania planu
potoZony jest cze$ciowo tj. m. Zotte w obszarze chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”;

i) prawa wlasnosci: obszar opracowania planu obejmuje glownie tereny prywatne, za wylaczeniem
dwoch drog gminnych potozonych w Zagozdzie oraz wdd jezior Male Dolgie oraz Zarafisko (Skarb
Panstwa); przy projektowaniu uwzgledniono istniejgcy uktad komunikacyjny oraz drogi zwyczajowo
przyjete celem optymalizacji uktadu komunikacyjnego i powigzania go z ukladem otaczajacym,;
wyznaczone pasy drogowe w miejscowosci Zotte zawieraja sie w nieruchomosciach prywatnych,
ktorych obstuge komunikacyjna, jako terenow budowlanych maja zapewni¢; wyznaczone ustalenia
nie wykazuja negatywnego oddziatywania na nieruchomosci sgsiednie, poniewaz stuza obstudze
komunikacyjnej terenéw przeznaczanych pod urbanizacje; w miejscowosci Zagozd zaplanowano
poszerzenie istniejacych drog gminnych, kosztem terendw sasiednich celem uregulowania obstugi
komunikacyjnej terenéw otaczajacych, przeznaczonych pod urbanizacje oraz umozliwienie
rekreacyjnego, wypoczynkowego i turystycznego wykorzystania terenow gminnych;

J) potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: ze wzgledu na planowane przeznaczenie terenu
ograniczono wysoko$¢ zabudowy obiektami budowlanymi do 20,0 m;

k) potrzeb interesu publicznego: w projekcie planu wyznaczony zostal uktad komunikacyjny
wewnetrzny jak i1 regulacja parametrow drog gminnych oraz zasady i warunki ksztattowania
I korzystania z tego uktadu, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych;

I) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lno$ci sieci szerokopasmowych:
ustalenia projektu planu zawierajg zapisy dotyczace wyposazenia obszaru w nowe obiekty i Sieci
infrastruktury technicznej oraz zasady funkcjonowania istniejacych;

m) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej: obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego zamieszczone zostaty w prasie lokalnej oraz na tablicy ogloszen; na etapie wylozenia
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0)

2)

3)

4)

5)

do publicznego wgladu caty projekt planu zostat zamieszczony na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej, o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach; Projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostat wylozony w terminie 8 czerwca
2022 r. — 8 lipca 2022 r., z dyskusja publiczng w dniu 22 czerwca 2022 r. oraz mozliwoscig sktadania
uwag do dnia 22 lipca 2022 r. W przedmiotowym terminie wptyneto tgcznie pie¢ uwag, ktore zostaty
kompleksowo przeanalizowane. Dodatkowo ze wzglgdu na wejscie w zycie ustawy z dnia 9 marca
2023 r. o zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U., poz. 553) i konieczno$¢ dostosowania projektu planu do obowigzujacych przepisow
projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal ponownie wytozony
do publicznego wgladu w terminie 8 maja 2023 r. - 5 czerwca 2023 r. z dyskusja publiczng w dniu 24
maja 2023 r. oraz mozliwoscig sktadania uwag do dnia 19 czerwca 2023 r. Podczas drugiego
wylozenia wplynetly ... uwagi. Lista nieuwzglednionych uwag zostat przedstawiona Radzie Miejskiej
w Drawsku Pomorskim w zataczniku nr 2 do projektu uchwaty. Przedmiotowy projekt planu zaktada
zachowanie odlegtosci ok. 930 m granic obszaru opracowania planu od elektrowni wiatrowej oraz
ponad 1000 m od terendw na ktorych przewiduje si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych lub o funkcji
mieszanej;

zachowanie jawnosci i przejrzystos$ci procedur planistycznych: zapewniono mozliwo$¢ wgladu do
dokumentacji planistycznej i mozliwo$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane
dokumenty zostaty udostgpnione na BIPie;

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci: ustalone
zostat docelowy sposob zaopatrzenia w wode planowanej i istniejacej zabudowy, przy uwzglednieniu
wymagan przeciwpozarowych;

organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne: interesy prywatne
zostaly wyrazone w postaci ztozonych w procedurze sporzadzania planu miejscowego wnioskow i
uwag; ktére podlegaty rozpatrzeniu przez Burmistrza Drawska Pomorskiego; w projekcie planu
miejscowego zabezpieczono wyposazenie nieruchomosci w infrastrukture techniczng, w tym
komunikacyjng oraz uwzgledniono ustalenia obecnie obowigzujgcego planu miejscowego;
sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni: teren opracowania projektu planu miejscowego
dotyczy obszaru juz przeznaczonego w dokumentach planistycznych gminy do urbanizacji na cele
letniskowo, mieszkalno — letniskowe, wypoczynkowe i rekreacyjne, a celem planu miejscowego jest
aktualizacja ustalen do obecnych przepisow i obecnej polityki gminy w zakresie zwigkszenia
potencjatu turystycznego gminy;

zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2: zgodnie z uchwalg nr LVII/492/2010 Rady Miejskiej w Drawsku
Pomorskim obowiazujacy dla tego terenu plan wymaga czeSciowej aktualizacji;

wplyw na finanse publiczne zostat okre§lonej w opracowanej prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

W zwiazku z zachowaniem trybu oraz zasad sporzadzania planu miejscowego, wynikajacego z ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniu zgodnos$ci z polityka
przestrzenng gminy, okre$long w Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Drawsko Pomorskie, podj¢cie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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